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WYKAZ UWAG

zgloszonych do projektu Planu ogdlnego Miasta i Gminy Sk¢pe w trakcie konsultacji spolecznych
(trwajacych od 11 maja 2026r. do 9 czerwca 2026r.)

Lp.

Data wplywu uwagi

Oznaczenie uwagi*)

Oznaczenie obszaru, ktorego
dotyczy uwaga**)

Propozycja rozpatrzenia uwagi
przez wajta, burmistrza albo
prezydenta miasta

Uzasadnienie

2

P}

5

L 13.05.2026

4446

79/35 Lubdwiec

Uwaga uwzgledniona

Tres¢ uwagi:

Whnioskuje o zmiane przeznaczenia dziatki 79/35 Lubdwiec na
strefe Sl tj. strefa wielofunkcyjna z zabudowa jednorodzinng
jako profil podstawowy. Whniosek argumentuje tym, iz dla ww.
nieruchomosci zostata wydana decyzja o warunkach zabudowy
nr UMIG. 6730.3.2018. Na dziatce znajduje sie juz budynek
catoroczny o konstrukgji szkieletowej posadowiony na
fundamencie tradycyjnym do ktérego doprowadzone sg
przytacza mediow ( energia elektryczna, wodocigg gminny,
zbiornik bezodptywowy na nieczystosci ciekte ). Budynek moze
petni¢ funkcje mieszkalng . Ponadto w odlegtosci do 100
metréw znajduja sie inne nieruchomosci z przeznaczeniem pod
zabudowe mieszkalng jednorodzinng nalezgce do strefy SJ.

Wprowadzono/pozostawiono —
Whprowadzono strefe 374 SJ z uwagi na aktualizacje mapy BDOT

500 - nowe dane o zagospodarowaniu terenu wg stanu na
czerwiec 2026.

2 14.05.2026

4472

555/1, 567/1
takie

Uwaga
nieuwzgledniona

Tresc¢ uwagi:

Zwracam sie z prosba o zmiane w projekcie planu ogdlnego
przeznaczenia moich dziatek 555/1, 567/1 potozonych w
miejscowosci takie na dziatki o przeznaczeniu pod zabudowe
rekreacyjng z mozliwoscia uzytkowania catorocznego.

Wprowadzono/pozostawiono —
Dziatki zakwalifikowano ze strefy 7SO do 56SN. Brak mozliwosci
wyznaczenia w gminie nowych terendw SJ.




14.05. 2026

4473

555/2, 567/2
takie

Uwaga
nieuwzgledniona

Tresé uwagi:

Zwracam sig z prosba o zmiane w projekcie planu ogdinego
przeznaczenia moich dziatek 555/2, 567/2 polozonych w
miejscowosci takie na dziatki o przeznaczeniu pod zabudowe
rekreacyjng z mozliwoscig uzytkowania catorocznego,

Wprowadzono/pozostawiono —
Strefe 565N. Brak mozliwosci wyznaczenia w gminie nowych
terendw SJ.

18.05.2026

4559

80, 197/2 Lubdwiec

Uwaga uwzgledniona
w czesci

Tresc uwagi:

Zwracam sie z proshg o uwzglednienie w strefach
planistycznych , ktdre bedg dopuszczaé realizacje inwestycji w
zakresie odnawialnych Zrédet energii o dowolne] mocy (
elektrownie fotowoltaiczne ) oraz magazyndw energii {
powigzanych z instalacjami OZE } .

Zgodnie z zatgcznikiem nr 1 do Rozporzadzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 22.11.2024 ( poz. 1775 )dla
elektrowni fotowoltaicznych wraz z infrastruktura techniczng (
wtym magazyny energii ) wlasciwymi strefami planistycznymi
$3:

1) SU- strefa ustugowa , ktérej dodatkowy profil funkcjonalny to
teren elektrowni stonecznej

2) SH- strefa handlu wielopowierzchniowego , ktérej
dodatkowy profil funkcjonalny to teren elektrowni stonecznej
3) SR-strefa produkgji rolniczej, ktdrej dodatkowy profil
funkcjonalny to teren elektrowni stonecznej

4) S0O- strefa otwarta, ktérej dodatkowy profil funkcjonalny to
teren elektrowni stonecznej

W zwiazku z tym prosze o objecie wszystkich wymienionych
dzialek jedng ze stref planistycznych , w ktdrej zostanie
dopuszczony dodatkowy profil funkcjonalny, by mozliwa byla
realizacja zaréwno elektrowni fotowoltaicznych , jak i
magazynow energii { 0 dowolnej powierzchni ).

Dodam , ze spétki z naszej grupy maja na winioskowane dziafki
podpisane umowy dzierzawy.

Wprowadzono/pozostawiono —




Dla dziatki Lubdwiec 80 pozostawiono strefe 635R z profilem
dodatkowym: teren elektrowni stonecznej, dla dziatki 197/2
Lubdwiec wyznaczono strefe 72SR uwzgledniajacy profil
dodatkowy: teren elektrowni stonecznej, jednak wskaZniki
dostosowano do terendw okolicznych.

18.05.2026

5214

79/22 Lubdwiec

Uwaga uwzgledniona
W CZesci

Tres¢ uwagi:

Sktadam wniosek 0 zmiane dziatki/czesci dziatki 79/22 Lubdwiec
ze strefy SN(strefa zieleni i rekreacji ) na strefe S) ( strefa
wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng ).
Prosbe swojg motywuje tym, Ze teren na dziatce jest
zréznicowany . W propozycii, ktdrg widziatam na spotkaniu w
dniu 18.09.2025 w Jarczewie zaproponowany $1/5S) miesci sie w
miegjscach gdzie nie bede mogta go zagospodarowac we
wiasciwy sposob . Przy granicy dziatki teren jest nierdwny i
obnizony w stosunku do pozostatej czesci dziatki oraz w decyzji
o warunkach zabudowy w ustaleniu dotyczacym ustugi w
zakresie komunikacji wyznaczono nieprzekraczalng linie
zabudowy od drogi przylegiej pozwolenie na nowg zabudowe
od linii rozgraniczenia z drogg ( ulica Czerwonego Kapturka
dziatka nr 77 } co najmnigj 15 m. Teren ktory zaznaczylam na
zdjeciu jest terenem najbardziej rownym i w sposdb
ekonomiczny pozwoli mi zrealizowaé moje przyszte plany
rozbudowy i zagospodarowania dziatki zwigzane ze stalym
zamieszkaniem . W tym roku przechodze na emeryture i
planuje na state zamieszkad w Lubdwceu. Bardzo prosze o
wyznaczenie gruntu S1/5J) na catej dziatce lub w sposob
zaznaczeny na zdjeciu, o szerokosci 13 m oraz o maksymainej
diugosci pozwalajacej zachowac przyznang wczesniej
powierzchnie.

Na spotkaniu w dniu 18.09.2025 w Jarczewie otrzymatam
informacje , ze moja dziatka 79/22 w czesci zostata
zakwalifikowana 51/5) . Rozmowy z planistg dotyczyty zmiany
przyznanege terenu $1/S). Do dnia dzisiejszego nie otrzymatam
zadnej odpowiedzi 2 w dniu 06.05.2026 w gminie dowiedziatam
sie , 7e w propozycji aktu planowania przestrzennego moja
dziatka w calodci zakwalifikowana jest do strefy SN. Nie
rozumiem przyczyny dlaczego zostata mi zabrana wczesniej




proponowana strefa $1/81 | mozliwoé¢ zamieszkania na state w
Lubdweu po przejsdu na emeryture. Z gory dziekuje za
pozytywne rozpatrzenie maojej prosby .

Wprowadzono/pozostawiono —

Strefe zieleni i rekreacji 165N oraz 72S). Brak moziiwosci
wyznaczenia w gminie nowych terendw Sl. Spotkania
informacyjne realizowane w gminie we wrzesniu 2025, nie
wynikaly z procedury formalno-prawnej planu ogdinego, miaty
na celu zapoznanie mieszkaricéw gminy z problematyka plandw
ogolnyeh, na ktérych wyjasniano réwniez mozliwosdé
ustanowienia stref z zabudowg mieszkaniows. Na spotkaniach
nie prezentowano projektu planu a jedynie wstepng propozycje
rozwigzan I stref, dodatkowo podkreslano, ze nie majg one
charakteru wigzgcego. Zgodnie z uwarunkowaniami rozwoju
przestrzennego gminy w zakresie zapotrzebowania na nowg
zabudowe mieszkaniowg w gminie {aktualne na dzies nie
wezesniejszy niz dzier wystgpienta o opinie i uzgodnienia)
dziatka nie jest zabudowana budynkiem mieszkaniowym. Na
spotkaniu prezentujgcym projekt planu ogélnego dnia
18.09.2026 udzielono petnych informacji z zakresu braku
moztiwoéci przynaleznosct dziatki do strefy SJ. Procedura
formalno-prawna planu ogdlnego nie przewiduje dodatkowej
formy odpowiedzi na uwagi do konsultowanego projektu planu.
Na dziatce w potudniowej czedci wprowadzono czesciowo strefe
S} — OUZ — w ramach konsultacji spolecznych dla niektdrych
czesci gminy zoptymalizowano obszar o 0,3 p.p OUZ bazowego
wytworzonego z zabudowanych dziatek z zachodnie] strony
obszaru. W uwadze zwrdcono uwage, iz potudniowa czes
drziatki jest w poblizu zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej,
stad wprowadzono obszar uzupefnienia zabudowy.

18.05.2026

4541

694/23
694/24
takie

Uwaga
nieuwzgledniona

Tresc uwagi:

Prosze o rozszerzenie granic moich dziatek 694/23 1 694/24 w
catoéci jako obszar Sl. Jest to zgodne z logika, klasyfikacia
dziatek sasiadujgcych oraz z wieloletnim przeznaczeniem tego
obszaru.




Wprowadzono/pozostawiono —

Na dziatkach okreslone strefy: 3625) (QUZ), 750, 49SN. Z uwagi
na brak moiliwosci wyznaczenia w gminie nowych terendw Sl
wykorzystano wytworzony OUZ, w zakresie ktérego okreslono
strefe S) w linii nawigzujacej do zahudowy sgsiedniej.

18.05. 2026

4592

1784/16 Wolka

Uwaga uwzgledniona
w czesel

Tresé uwagi:
Powiekszyé strefe zieleni i rekreacji nr dziatki 1784/16 Wolka
205N na catg dziatke.

Wprowadzono/pozostawiono —

205N, 7S0. Poszerzono 205N jednak zostawiono SO ze wzgledu
na korytarz ekologiczny

18.05.2026

4593

102, 104, 106, 108,
110/2, 250, 251
Moczadta

Uwaga uwzgledniona

Tres¢ uwagi:
Prosze o przeznaczenie dzialek pod strefe ustugows

Wprowadzono/pozostawiono —
Wydzielono strefe 655U z 265R

18.05.2026

4595

974/1, 974/2
Rumunki Skepskie

Uwaga
nieuwzgledniona

Tres¢ uwagi:
Prosze o pozwolenie na wybudowanie farmy fotowoltaicznej na
dziatkach 974/1 i 974/2 usytuowanych Rumunki Skepskie

Wprowadzono/pozostawiono —
265R
Patrz uwaga nr 52 — zfoZony poZniej

i0

18.05.2026

4597

72 obreb 3

Uwaga uwzgledniona
w czedc

Tres¢ uwagi:
Whisanie dziatki 72 obreb 3 w plan budownictwa mieszkalnego

Wprowadzono/pozostawiono ~

Na dziatce okreslono strefy: 3250, 915J. Z uwagi na brak
mozliwosci wyznaczenia w gminie nowych terendw SJ
wykorzystano wytworzony OUZ, w zakresie ktérego okreslono
strefe SJ w linii nawigzujgcej do zabudowy sasiedniej z
uwzglednieniem zachowania wiasciwe] odlegtosci od linii
kolejowej. Na dzialce w pdtnocnej czesci wprowadzono




czesciowo strefe SJ— QUZ — w ramach konsultacji spotecznych
dla niektdrych czesci gminy zoptymalizowano obszar 0 0,3 p.p
QUZ bazowego.

11

18.05.2026

Justyna Matkiewicz

555/1, 555/2, 567/1,
567/2
tgkie

Whinsek zlozony i anulowany
- patrz wn, L.p. 19

Tresc uwagi:
Zmiana dzialek w Planie Ogdlnym na SN/SU

Wprowadzono/pozostawiono —
750, 565N
Uwaga anulowana, zmiana uwagi — patrz wniosek 19

12

18.05.2026

4554

3/7,3/5, 3/6, 3/4
obreb 0020 (Rumunki
Skepskie)

Uwaga uwzgledniona
w czgsci

Tres¢ uwagi:

dz. nr 3/7 obr. 0020 zmieni¢ na SU

dz 3/5, 3/ 4 dodaé f. Turystyki 3/6

3/ 4, 3/6, 3/7, 3/5 teren ustug handlu detalicznego,
gastronomii, ustug turystycznych

Wprowadzono/pozostawiono —

245N dokonano zmian w zakresie profili dodatkowych. Nie
wprowadza sig strefy uslugowej ze wzgledu na ochrong
waloréw przyrodniczych otoczenia jeziora.

i3

19.05.2026

4598

827 takie

Uwaga
nieuwwzgledniona

Tresé uwagi:
Prosze o zmiane strefy dziatki z SN na 5J

Wprowadzono/pozostawiono -
Pozostawiono strefe 465N. Brak mozliwosci wyznaczenia w
gminie nowych terenow SJ.

14

19.05.2026

4640

797/1 tawiczek

Uwaga uwzgledniona

Tresdé uwagi:

Skfadam korekte do wniosku ztozonego 17.04.2026 . W tresci
prosze o dopisanie , 7e wnioskuje o zmiane strefy ze strefy SO
na strefe SJiub SN lub SU na mojej dziatce 797/1 obreb
tawiczek.

Wprowadzono/pozostawiono —
Wprowadzono strefe 1165N (w duiym udziale Ls stad wyskoki
wskaZnik min. pow. biologiczne czynnej- 70%)

15

19.05.2026

4639

797/3 tawiczek

Uwaga uwzgledniona

Tresc uwagi:




Sktadam korekte do wniosku z dnia 17.04.2026 . W tresci
wnosze o dopisanie, Ze wnioskuje o zmiane ze strefy otwartej
SO na strefe 5] lub 5Z lub SR fub SN ub 5P lub SU . Dotyczy
dziatki 797/3 obreb tawiczek

Wprowadzono/pozostawiono —
Wprowadzono strefe 1165N {w duzym udziale Ls stad wyskoki
wskaZnik min. pow. biologiczne czynnej- 70%)

16

20.05. 2026

4662

040807_5.0004.337

Uwaga uwzgledniona

Tresé uwagi:

Whnosze o ustalenie strefy umozliwiajgcej lokalizacje elektrowni
fotowoltaicznych o mocy dowolnej , w tym przekraczajgea 500
kW oraz magazyndw energii, stacji GPO wraz z infrastrukturg
techniczng.

Wprowadzono/pozostawiono —
Ze strefy 35R wyodrebniono 745R, gdzie doedano profil
dodatkowy: teren elektrowni stonecznej

17

21.05.2026

4703

243 Rumunki
Skepskie

238 Rumunki
Skepskie

1363, 1364 Skepe,
obreb 5

137/6, 1535 Rumunki
Skepskie

Uwaga uwzgledniona
w czedcl

Tres¢ uwagi:

243 Rumunki Skepskie pod strefe ustugowa

238 Rumunki Skepskie pod strefe zieleni i rekreacji
1363, 1364 Skepe, obreb 5 pod strefe ustugowsg
1376/6, 1535 Rumunki Skepskie pod strefe ustugowa

Wprowadzono/pozostawiono —

Dla dziatki nr 243 ze wzgledu na pobliskie tereny inwestycyjne
wprowadzono 225P obejmujace funkcjonalnosé ustug; dla
dziatki nr 238 pozostawiono strefy 405R i 750 — duzy udziat
lasu, teren stanowigcy czesé korytarza ekologicznego; dla
dziatki nr 1363 wprowadzono strefe ustugows, ze wzgledu na
lokalizacje przy drodze kolejowej; dla dziatki nr 1364, ze
wzgledu na obszary szczegélnego zagrozenia powodzig
pozostawiono 3250; dla dziatki 137/6 zwiekszono strefe SU, dla
dziatki nr 1535 pozostawiono strefe SR — stanowi element ciggu
ekologicznego

18

21.05.2026

4719

84 larczewo

Uwaga uwzgledniona

Tresd uwagi:
Zwracam sie z prosba o przesuniecie strefy uzupetnienia




zabudowy 505 w strone rowu melioracyjnego { 5m. ). Do
wniosku dolgczam zatgeznik mapowy.

Wprowadzono/pozostawiono —
Dokonano korekty 70UZ w zakresie wnioskowanego terenu.

18 21.05.2026 4720 555/1, 567/1 Lakie Uwaga uwzgledniona | Tres¢ uwagi:
Zwracarm sie z prosha o zmiane moich dziatek w planie ogdinym
{ projekt ) na dziatki objete strefa natury SN- nr dziatek 555/11
567/1
Wprowadzono/pozostawiono —
Dla dziatek wprowadzono strefe 565N
0 22.05.2026 4754 827 takie Uwaga Tres¢ uwagi:
nieuwzgledniona Bardzo prosze o zmiang przezhaczenia mojej dziatki 0 numerze
ewidencyjnym 827 mieszczacej sie w miejscowosci takie z SN
na S} . { Strefa zabudowy jednorodzinnej, wielofunkcyjnej ). Na
dziatke zostaty wydane warunki zabudowy RGN. 6730.
330.2025.M2
Wprowadzono/pozostawiono —
Strefa 465N. Brak mo#liwoéci wyznaczenia w gminie nowych
terendw SJ. Wydana WZ nie stanowi podstawy do wyznaczenia
strefy SJ.
un 25.05.2026 4810 120, 122/7, 122/6, Uwaga uwzgledniona | Tres¢ uwagi:
122/5, 122/2, 122/3, Prosze o przeznaczenie moich dziatek pod teren ustug
122/4 Wolka
Wprowadzono/pozostawiono -
Wprowadzono strefe 86 SU.
22 25.05.2026 4831 65/1 Skepe obreb 1 Uwaga uwzgledniona | Tres¢ uwagi:
72 Skepe obreb 3 w czesci Prosze o przeznaczenie mojej dziatki 65/1 obreb 1 na cele

ustugowe oraz dziatki 72 obreb 3 od drogi gminnej na teren
mieszkaniowy natomiast pozostat czesé pod ustugi

Wprowadzono/pozostawiono —
Na dz. nr 65/1 wprowadzono 875U — blisko zabudowy




mieszkaniowe] i torow, dla dziatki 72 wprowadzono 915) —
reszta dziatki pozostata strefg otwarta 32S0. Na dzialce w
péinocne]j czesci wprowadzono czesciowo strefe S) — OUZ —w
ramach konsultacji spotecznych dla niektdrych czedci gminy
zoptymalizowano obszar o 0,3 p.p OUZ bazowego.

3

25.05.2026

4841

123/15 Walka

Uwaga uwzgledniona

Tresé uwagi:

Whnosze o przeznaczenie dzialki 123/15 pod zabudowe
mieszkaniows jednorodzinng. Dziatka posiada charakter
budowlany, a na nieruchomosci znajduje sig istniejacy budynek
mieszkalhy . Wniosek ma na celu zachowanie i potwierdzenie
funkcji mieszkalnej terenu.

Wprowadzono/pozostawiono —

Wprowadzono strefe 3785) z uwagi na aktualizacje mapy BDOT
500 - nowe dane o zagospodarowaniu terenu wg stanu na
czerwiec 2026.

24

26.05.2026

4842

123/21 Wolka

Uwaga uwzgledniona

Tresc uwagi:

Prosze o wyznaczenie strefy wielofunkeyjnej z zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinng (S!) dla dziatki nr 123/21 obreb
Wdlka gmina Skepe

Dziatka posiada status dziatki budowlanej. Na dziatce stoi
budynek mieszkalny.

Whprowadzono/pozostawiono —

Whprowadzono strefe 379 S) 2 uwagi na aktualizacje mapy BDOT
500 - nowe dane o zagospodarowaniu terenu wg stanu na
czerwiec 2026.

25

26.05.2026

4843

126/31 obreb Wdlka
Gmina Skepe

Uwaga
nieuwzgledniona

Tresé uwagh:

Prosze o wyzhaczenie strefy wielofunkcyjnej z zabudowg
mieszkaniowq jednorodzinng { S} ) dla dziatki nr 126/31 obreb
Wolka gmina Skepe. Na wyzej wymienionej dziatce jest
budowany dom mieszkalny jednorodzinny nr pozwolenia na
budowe : Decyzja nr 25/2025. Dziatka graniczy z zabudowana
dziatky . Zostato wybudowane przyiacze energetyczngj.
Skiadam wniosek o ustalenie nadziemnej intensywnosci
zabudowy bedace] w bezposdrednim sasiedztwie pomiedzy 0.3 a




0.6

Wprowadzono/pozostawiono —

Strefe zieleni i rekreacji 51SN. Brak mozliwosci wyznaczenia w
gminie nowych terendw SJ. Budynek zlokalizowany na dzialce
nie jest uwidoczniony w EGIB — jest nadal w budowie, tym
samym nie stanowi podstawy do wyznaczenia strefy 5J.

26

26.05.2026

4855

126/29 Wolka

Uwaga
nieuwzgledniona

Tresé uwagi:

Prosze o wyznaczenie strefy wielofunkeyjnej z zabudows
mieszkaniowg jednorodzinng (S1) dla dziatki nr 126/29 obreb
Wdlka gmina Skepe. Prosze w profilu dodatkowym strefy
whpisac teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej
- Na dziatke zostata wydana decyzja o warunkach zabudowy. W
drodze dziatki jest budowana gminna sie¢ wodociggowa.
Dziatka graniczy z zabudowang dziatkg — dom jednorodzinny ,
istniejgce przylgcze energetyczne. Skfadam wniosek o ustalenie
nadziemne] intensywnosci zabudowy w nawigzaniu do
zabudowy bedacej w bezposrednim sasiedztwie pomiedzy na
03a0.6

Wprowadzono/pozostawiono ~

Strefe zieleni i rekreacji 515SN. Brak mozliwoéci wyznaczenia w
gminie nowych terendw SJ. Wydana WZ nie stanowi podstawy
do wyznaczenia strefy S1.

27

26.05.2026

4854

125/9 Wélka

Uwaga
nieuwzgledniona

Tresc uwagi:

Proszg o wyznaczenie strefy wielofunkcyjnej z zabudowa
mieszkaniows jednorodzinng {S)} dia dziatki 125/9 obreb Wélka
gmina Skepe. Prosze w profilu dodatkowym strefy wpisac teren
zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej .

Na dziatke zostala wydana decyzja $rodowiskowa na budowe 21
budynkdw mieszkalnych jednorodzinnych . Dziatka graniczy z
szedciomna dziatkami zabudowanymi. Obecnie sg wydawane
decyzje o warunkach zabudowy. Skfadam wniosek o ustalenie
nadziemnej intensywnosci zabudowy w nawigzaniu do
zabudowy bedacej w bezposrednim sgsiedztwie pormiedzy na
0.3a06




Wprowadzono/pozostawiono —

Strefe zieleni i rekreacji 51SN. Brak mozliwosel wyznaczenia w
gminie nowych terendw $J. Wydana decyzja srodowiskowa nie
stanowi podstawy do wyznaczenia strefy SJ.
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26.05.2026

4853

126/35 Wolka

Uwaga
nieuwzgledniona

Tresc uwagi:

Prosze o wyznaczenie strefy wielofunkcyjnej z zabudows
mieszkaniowg jednorodzinng {5J} dla dziatki 126/35 obreb
Wolka gmina Skepe.

Prosze w profilu dodatkowym strefy wpisac teren zabudowy
letniskowej lub rekreacji indywidualnej .

Na dziatke zostata wydana decyz]a érodowiskowa na budowe 6
budynkdw mieszkalnych jednorodzinnych . Dziatka sasiaduje z
dziatkami zabudowanymi. Obecnie sg wydawane decyzje o
warunkach zabudowy. Sktadam wniosek o ustalenie nadziemnej
intensywnosci zabudowy w nawigzaniu do zabudowy bedacej w
bezposrednim sasiedztwie pomiedzy na 0.3 2 0.6

Wprowadzono/pozostawiono —

Strefe zieleni i rekreacji 515N. Brak mozliwosci wyznaczenia w
gminie nowych terendw 5). Wydana decyzja srodowiskowa nie
stanowi podstawy do wyznaczenia strefy 5).
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26.05.2026

4852

125/21 Woélka

Uwaga
nieuwzglednicna

Tresdé uwagi:

Prosze o wyznaczenie strefy wielofunkcyjnej z zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng {SJ} dla dziatki nr 125/21 obreb
Wodlka gmina Skepe. Prosze w profilu dodatkowym strefy
wpisaé teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualne].
Na dziatke zostata wydana decyzja o warunkach zabudowy. Do
dziatki doprowadzono gminng sieé wodociggowa i wykonano
przytacze wodociggowe . Dziatka graniczy z dziatkg
zabudowang. Sktadam wniosek o ustalenie nadziemnej
intensywnosci zabudowy w nawigzaniu do zabudowy bedacej w
hezposrednim sgsiedztwie pomiedzy na 0.3a 0.6

Wprowadzono/pozostawiono ~
Strefe zieleni i rekreacji 51SN. Brak mozliwosci wyznaczenia w




gminie nowych terendw SJ. Wydana WZ nie stanowi podstawy
do wyznaczenia strefy SJ.
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26.05.2026

4351

125/20 Wolka

Uwaga
nieuwzgledniona

Tres¢ uwagi:

Prosze o wyznaczenie strefy wielofunkeyjnej z zabudowa
mieszkaniows jednorodzinng (S)) dla dziatki nr 125/20 cbreb
Wolka gmina Skepe. Prosze w profilu dodatkowym strefy
wpisaé teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualne;.
Na dziatke zostata wydana decyzja o warunkach zabudowy. Do
driatki zostata wybudowana gminna sie¢ wodociagowa. Dzialka
graniczy z dziatkg zabudowana. Sktadam wniosek o ustalenie
nadziemnej intensywnosci zabudowy w nawigzaniu do
zabudowy bedace] w bezpodrednim sgsiedztwie pomiedzy na
03a06

Wprowadzono/pozostawiono -

Strefe zieleni i rekreacji 51SN. Brak mozliwosci wyznaczenia w
gminie nowych terendw SJ. Wydana WZ nie stanowi podstawy
do wyznaczenia strefy 5J.
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26.05.2026

4850

123/22 Wolka

Uwaga
nieuwzgledniona

Trese uwagi:

Prosze o wyznaczenie strefy wielofunkcyjnej z zabudowg
mieszkaniowa jednorodzinng (SJ) dia dziatki nr 123/22 obreb
Wélka gmina Skepe. Prosze w profilu dodatkowym strefy
wpisad teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej.
Na dzialke zostata wydana decyzja o warunkach zabudowy. W
drodze dziatki Wniosek nieuwzgledniony.

Tresc uwagi:

jest budowana gminna sie¢ wodociagowa. Dziatka graniczy 2
dziatka zabudowana, istnigjace przylacze energetyczne.
Skladarm wniosek o ustalenie nadziemnej intensywnosci
zabudowy w nawiazaniu do zabudowy bedgcej w bezposrednim
sgsiedztwie pomiedzy na 0.3a 0.6

Wprowadzono/pozostawiono —
Strefe zieleni i rekreacji 51SN. Brak mozliwosci wyznaczenia w
gminie nowych terendw 5). Wydana WZ nie stanowi podstawy




do wyznaczenia strefy 5J.
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26.05.2026

48438

123/17 Wdlka

Uwaga
nieuwzgledniona

Tresé uwagi:

Prosze o wyznaczenie strefy wielofunkcyjne] z zabudowa
mieszkaniowg jednoradzinng {SJ} dia dziatki nr 123/17 obreb
Widlka gmina Skepe. Prosze w profilu dodatkowym strefy
whpisa¢ teren zabudowy letniskowej lub rekreacii indywidualnej.
Na dziatke zostata wydana decyzja o warunkach zabudowy., W
drodze dziatki jest budowana gminna siec¢ wodociagowa.
Dziatka graniczy z dziatkg zabudowana, istniejace przytacze
energetyczne. Skfadam wniosek o ustalenie nadziemnej
intensywnosci zabudowy w nawiazaniu do zabudowy bedacej w
bezposrednim sasiedztwie pomiedzy na0.3a 0.6

Whprowadzono/pozastawiono —

Strefe zieleni i rekreacji 51SN. Brak mozliwosci wyznaczenia w
gminie nowych terendw SJ. Wydana WZ nie stanowi podstawy
do wyznaczenia strefy SJ.
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26.05.2026

4848

123/16 Wdlka

Uwaga
nieuwzgledniona

Tredé uwagi:

Prosze o wyznaczenie strefy wielofunkcyjnej z zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinng {SJ} dla dziatki nr 123/16 obreb
Wolka gmina Skepe. Prosze w profilu dodatkowym strefy
whpisac teren zabudowy letniskowej lub rekreacii indywidualnej.
Na dziatke zostata wydana decyzja o warunkach zabudowy. W
drodze dziatki jest budowana gminna sieé¢ wodociggowa.
Dziatka graniczy z dziatkg zabudowang, istnigjgce przytacze
energetyczne. Skiadam wniosek o ustalenie nadziemnej
intensywnosci zabudowy w nawigzaniu do zabudowy bedacej w
bezposdrednim sagsiedziwie pomiedzy na 0.3 a 0.6

Wprowadzono/pozostawiono —

Strefe zieleni i rekreacji 51SN. Brak mozliwosci wyznaczenia w
gminie nowych terendw SJ. Wydana WZ nie stanowi podstawy
do wyznaczenia strefy 5).
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4847

123/14 Wolka

Uwaga
nieuwzgledniona

Tresc¢ uwagi:
Prosze o wyznaczenie strefy wielofunkcyjnej z zabudowa
mieszkaniows jednorodzinng (5)) dla dzialki nr 123/14 obreb




Widlka gmina Skepe. Prosze w profilu dodatkowym strefy
whpisac teren zabudowy letniskowej [ub rekreacji indywidualnej.
Na dziatke zostata wydana decyzja o warunkach zabudowy. W
drodze dziatki jest budowana gminna sie€ wodociggowa.
Dziatka graniczy z dziatkg zabudowang, istniejgce przylacze
energetyczne, Sktadam wniosek o ustalenie nadziemnej
intensywnosci zabudowy w nawigzaniu do zabudowy bedacej w
bezposrednim sgsiedztwie pomigdzy na 0.3 a 0.6

Wprowadzono/pozostawiono —

Strefe zieleni i rekreacji S1SN. Brak mozliwosci wyznaczenia w
gminie nowych terenéw SJ. Wydana WZ nie stanowi podstawy
do wyznaczenia strefy SJ.
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- 26.05.2026

4846

123/13 Wolka

Uwaga
nieuwzgledniona

Tres¢ uwagt:

Prosze o wyznaczenie strefy wielofunkcyjnej z zabudows
mieszkaniowa jednorodzinng (S)) dla dziatki-nr 123/13 obreb
Wolka gmina Skepe. Prosze w profilu dodatkowym strefy
wpisac teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej.
Na dziatke zostata wydana decyzja o warunkach zabudowy. W
drodze dziatki jest budowana gminna sie¢ wodociggowa.
Dziatka graniczy z dziatkg zabudowang, istniejgee przylgcze
energetyczne. Sktadam wniosek o ustalenie nadziemnej
intensywnosci zabudowy w nawigzaniu do zabudowy bedacej w
bezpoérednim sasiedztwie pomigdzy na 0.3 a 0.6

Wprowadzono/pozostawiono —

Strefe zieleni i rekreacji 51SN. Brak mozliwosci wyznaczenia w
gminie nowych terendw SJ. Wydana WZ nie stanowi podstawy
do wyznaczenia strefy S).
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26.05.2026

4845

123/11 Wélka

Uwaga
nieuwzgledniona

Tresé uwagi: -

Prosze o wyznaczenie strefy wielofunkeyjnej z zabudows
mieszkaniows jednorodzinng (5)) dla dziatki nr 123/11 obreb
Whdlka gmina Skepe. Prosze w profilu dodatkowym strefy
wpisa¢ teren zabudowy letniskowsj lub rekreac]i indywidualnej.
Na dziatke zostata wydana decyzfa o warunkach zabudowy. W
drodze dziafki jest budowana gminna sie¢ wodociggowa.




Dziatka graniczy z dziatkg zabudowana, istniejgce przylgcze
energetyczne. Skladam wniosek o ustalenie nadziemnej
intensywnodéci zabudowy w nawigzaniu do zabudowy bedgcej w
hezposrednim sasiedztwie pomiedzy na 0.3 a 0.6

Wprowadzono/pozostawiono —

Strefe zieleni | rekreacji 51SN. Brak mozliwosci wyznaczenia w
gminie nowych terendw SJ. Wydana WZ nie stanowi podstawy
do wyznaczenia strefy SJ.
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26.05.2026

4844

123/4 Walka

Uwaga
nieuwzgledniona

Tresé uwagi:

Prosze o wyznaczenie strefy wielofunkeyjne] z zabudowa
mieszkaniows jednorodzinng ($J) dla dziatki nr 123/4 obreb
Wélka gmina Skepe. Prosze w profilu dodatkowym strefy
wpisac teren zabudowy letniskowe] lub rekreacji indywidualnej.
Na dziatke zostata wydana decyzja o warunkach zabudowy. W
drodze dziatki jest budowana gminna sie¢ wodociggowa.
Dziatka graniczy z dziatka zabudowang, istniejace przylacze
energetyczne. Skladam wniosek o ustalenie nadziemnej
intensywnosci zabudowy w nawigzaniu do zabudowy bedacej w
bezposrednim sasiedztwie pomiedzy na 0.3 2 0.6

Wprowadzono/pozostawiono -

Strefe zieleni i rekreacji 51SN. Brak mozliwosci wyznaczenia w
gminie nowych terendw SJ). Wydana WZ nie stanowi podstawy
do wyznaczenia strefy Si.
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27.05.2026

4943

128/2, 137 takie
482 Wélka
106, 116 Zuchowo

Uwaga uwzgledniona
w czescl

Tresc¢ uwagi:

128/2, 137 takie mozliwoséé wydobywania piasku ( SG ) oraz
profil dodatkowy teren produkcji

482 Wdélka strefa SN

106, 116 Zuchowo — zmiana na strefe SN

Whprowadzono/pozostawiono —

Wprowadzono strefe 45G dla dz.128/2 i strefe 117 SN dia dz.
137 (zmigna uwagi-patrz uwaga nr 46)

Pozostawiono 950 dla dz. 482 —z uwagi na obszary
szczegolinego zagrazania powodzig.




Wprowadzono strefe SN dla dz. 106, 116.

39 27.05.2026 4944 442 Walka Uwaga uwzgledniona | Tresé uwagi:
Prosze o zakwalifikowanie mojej dziatki nr 442 w miejscowosc
Wdlka do dziafek o przeznaczeniu ustugowym oraz funkcji do
produkgcji stonecznej. Magazynowania
Wprowadzono/pozostawiono -
Wprowadzono 425U - teren przy drodze

40 27.05.2026 4945 86/1 Uwaga Tres¢ uwagi:

86/2 nieuwzgledniona Prosze o zmiane na dziatki budowlane w catosci lub w czesci .
Sarnowo Budownictwo jednorodzinne

Whprowadzono/pozostawiono —
Strefe zieleni | rekreacji 19SN. Brak mozliwosci wyznaczenia w
gminie nowych terendw SJ.

4 27.05.2026 4947 69/10 Sarnowo Uwaga uwzgledniona | Tresd uwagi:
Sktadam uwage do projektu aktu planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Skepe. Dotyczy dziatki nr 69/10 obreb
Sarnowo ktdrej jestem wiascicielem . Wnosze o dopuszczenie
na przedmiotowe] dziatce zmian wskaznikdw zabudowy —
wysokosc 10m.
Wprowadzono/pozostawiono —
Dla strefy 104SN dokonano zmiany max. wysckosci zabudowy 2
S mnal0m.

42 27.05.2026 4946 69/11 Sarnowo Uwaga uwzgledniona | Tresc uwagi:
Sktadam uwage do projekiu aktu planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Skepe . Dotyczy dziatki nr 69/11 obreb
Sarnowo ktdrej jestem petnomocnikiem wiasciciela . Wnosze o
dopuszczenie na przedmiotowe] dziatce zmian wskaZznikow
zabudowy — wysokosé zabudowy 10m.
Whprowadzono/pozostawiono —
Dia strefy 1045N dokonanao zmiany max. wysokosci zabudowy z
S5mnal0m.

43 27.05.2026 4948 400/12, 400/14, Uwaga uwzgledniona | Tresé uwagi:




400/15, 400/16,
400/11
Zagno

Prosze aby na tym terenie zawrzec strefy SJ, SU. W
ostatecznosci w czesci SR. Obok rysunek wskazujgey chetnie
oczekiwany podziat na strefy. Dziatki swiezo po podziale
geodezyjnym. WZ wydane przed podziatem. Obecnie WZsgw
trakcie wydawania {wnioski ztozone). Na dziatkach sgsiednich sg
budynki mieszkalne oraz dziatki z wydanymi WZ.

Wprowadzono/pozostawiono —
Zmuodyfikowano zakres stref 235R i 1375J zgodnie z wnioskiem.
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27.05.2026

4942

79/59 do 79/61
79/55 do 79/57
Lubdwiec

Uwaga uwzgledniona
w czedcl

Tresé uwagi:

Prosze aby na obszarze moich dziatek zawrzed wpis w planie
ogdlnym tak aby byla strefa ustugowa na catym terenie SU ( w
czedei S) ). Jezell to moiliwe prosze o ustalenie strefy S) na
matym obszarze aby mozna byto postawié budynek mieszkalny i
prowadzic¢ obok ustugi . Teren podzielony na mate dziatki z
Warunkami Zabudowy. Sgsiad ma pozwolenie na budowe na
dz. 79/38 wigc jest mozliwos¢ kontynuacji zabudowy oraz jej
wskazania.

Wprowadzono/pozostawiono —

Na dziatkach 79/55, 79/56, 79/59 oraz 79/60 wprowadzono
strefe S). Pozostata czesc stanowi strefg 165N, Brak mozliwosci
wyznaczenia w gminie nowych terendw SJ.

Na dziatkach w czesci wprowadzono czesciowo strefe S — QUZ
- w ramach konsultacji spotecznych dla niektérych czesci gminy
zoptymalizowano obszar o 0,3 p.p OUZ bazowego
wytworzonego z zabudowanych dziatek z potudniowej strony
ohszaru.

45

28.05.2026

4980

238 Rumunki
Skepskie

Uwaga
nieuwzgledniona

Tred uwagi:
Prosze o przeznaczenie dziatki 238 obreb Rumunki Skepskie pod
ustugi

Wprowadzono/pozostawiono —
Dla dziatki nr 238 pozostawiono strefy 405R i 750 — duiy udziat




lasu, teren stanowiacy czes¢ korytarza ekologicznego

45

28.05.2026

Mariusz
Gabrychowicz

137
takie

Uwaga uwzgledniona

Tresé uwagi:
Prosze o zmiang do uwagi na przeznaczenie SN

Wprowadzono/pozostawiono —
Whprowadzono strefe 1175N
Zmiana uwagi nr 38

47

25.05.2026

4994

338
Jarczewo

Uwaga
nieuwzgledniona

Whniosek nieuwzgledniony.

Tresé uwagi:

Whosze o zmiane przeznaczenia czesei dziatki 338 potozonej w
gminie Skepe z funkgji produkgji rolniczej na teren zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej oraz zabudowy zagrodowej 2
mozliwodcig przysziego podziatu nieruchomosci na dziatki
budowlane na potrzeby rodziny. Na dzialce znajduje sig
istnieigcy budynek gospodarczy . Wnioskowana zmiana jest
zwigzana z planowanym rozwojem zabudowy rodzinnej oraz
mozliwodcia wydzielenfa dziatek pod przyszia zabudowe
mieszkaniows . Grunt stanowi niski klasouzytek.

Whyrowadzono/pozostawiono —
Brak mozliwosci wyznaczenia w gminie nowych terendw SJ ani
SZ. Pozostawiono 3365Z, 745R

48

29.05.2026

Matgorzata
Stachowiak

69/9 Sarnowo

Uwaga uwzgledniona

Tres¢ uwagi:

Skiadam wniosek do projektu ogolnego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Skepe dot. dziatki nr
69/9 obreb Sarnowo , ktdrej jestem wiascicielkg . Wnosze o
dopuszczenie na przedmictowe] dziatce zmian wskainika
zabudowy w zakresie wysokodci budynkdw poprzez
dopuszczenie wysokosci zabudowy 10 m . Wnoszg o
dopuszczenie mozliwoéci zastosowania dachéw ptaskich krytych
dostepnymi materiatami m.in. blachodachowka.

Wprowadzono/pozostawiono —
Dla strefy 1045N dokonano zmiany max. wysokosci zabudowy z
5mnal0dm.
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29.05.2026

4991

361/1, 361/2, 361/3,
361/4, 361/5, 361/6,
361/7, 361/8, 361/9,
361/10, 361/11,
361/12, 361/13,
361/14, 361/15,
361/16

Likiec

Uwaga uwzgledniona

Tresé uwagi:

Whnosze o objecie przedmiotowego obszaru strefg zieleni i
rekreacji {14 SN}

Uzasadnienie

Teren posiada predyspozycje do petnienia funkcji rekreacyjnych
i turystycznych . Polozony jest w sasiedziwie terendw o
podobnym kierunku zagospodarowania oraz pozostaje
funkcjonalnie powigzany z obszarami wykorzystywanymi
rekreacyjnie i wypoczynkowo.

Obszar nie stanowi elementu zawartego kompleksu lesnego ani
istotnego korytarza ekologicznego. Ma charakter przestrzennie
wyodrebniony i nie petni funcji systemowych w gospodarce
lednej . Zadrzewienie istniejace obecnie na czesdcl terenu ma w
znacznej mierze charakter wtérnego , naturalnego odnowienia
po wykonanym zrgbie. Nie zmienia to jednak ogolnego
charakteru przestrzennego chszaru ani jego potencjatu dla
funkcji rekreacyinych i turystycznych przewidzianych dia strefy
SN,

Objecie calego terenu jedng strefag umozliwi zachowanie
spojnodci funkcjonalnej i przestrzennej obszaru oraz stworzy
bardziej racjonalne warunki jego przysztego zagospodarowania.
Funkeje przewidziane dla strefy SN odpowiadajg charakterowi i
potozenit przedmiotowego obszaru oraz mogg wspierad rozwdj
funkgji rekreacyjnych i turystycznych tej czesci gminy , przy
jednoczesnym zachowaniu wysokiego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej i zieleni.

Wprowadzono/pozostawiono —
Dziatki stanowig grunt Ls. Dla terenu wprowadzono strefg 125N

50

29.05.2026

4995

139, 256/1 Rumunki
Skepskie

333/6, 335/4, 337/3,
337/4 walka

Uwaga uwzgledniona
w czesci

Whiosek uwzgledniony.

Tresé uwagi:

Prosze o objecie w Planie Ogdlnym Gminy strefg usfugowa {SU)
(82} nastepujacych dziatek :

139, 256/1 Rumunki Skepskie

333/6, 335/4, 337/3, 337/4 Wdlka




Wprowadzono/pozostawiono —

Na dziatkach 139, 256/1 czesciowo wprowadzono strefe 105U
Dia dziatek 333/6, 335/4, 337/3, 337/4 — w czeici przy drodze
wprowadzono strefe 105U
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2.06.2026

5083

31/1 Zagno

Uwaga uwzgledniona
w czesc

Tresé uwagi:

Whnosimy o zmiane ustaleri do projektu aktu planu ogdinego
miasta | gminy Skepe dia dziatki ewidencyjnej 31/1 obreb Zagno
poprzez przeznaczenie nieruchomosci pod zabudowe
mieszkaniows jednorodzinng lub funkcje mieszang
mieszkaniowo-ustugowg dla potowy dziatki. Dziatka potozona
jest w sgsiedztwie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej ,
posiada dostep do drogi publicznej oraz infrastruktury
technicznej . W ocenie wnioskodawcow przeznaczenie
nieruchomosci do strefy 485U nie odpowiada rzeczywistemu
charakterowi otoczenia oraz moze prowadzi¢ do konfliktow
funkcjonalnych z istniejgca zabudowsa.

W zwigzku z prowadzonymi konsultacjami spotecznymi
dotyczacymi projektu aktu planu ogdlnego miasta i Gminy
Skepe wnosimy o zmiane ustaleri planistycznych dotyczacych
dzialk] ewidencyine] 31/1 obreb Zagno poprzez przeznaczenie
nieruchomosci pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,
ewentualnie poprzez dopuszczenie funkeji mieszanej
mieszkaniowo —ustugowej. Przedmiotowa nieruchomosc
znajduje sie w bezposrednim s3siedztwie terendw zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinne], dla ktérych wydawane byly
decyzje o warunkach zabudowy. Dziatka posiada dostep do
drogi publicznej oraz infrastruktury technicznej, a jej lokalizacja
stanowi naturalne uzupetnienie istniejacej struktury osadniczej.
Jednoczesnie wskazac nalezy , ze analizowane ustalenia
wynikajg z dokumentu pt. ,,Plan Ogélny Miasta i Gminy Skepe.
Uzasadnienie planu ogdlnego gminy- projekt do konsultacji
spotecznych”

ktdry zostat udostepniony na stronie internetowej Urzedu
Miasta i Gminy Skepe.

W tresci powyiszego dokumentu, iz ,, ustalenia projektu planu
ogdlnego pozostajg zgodne 2 zasadg zréwnowazonego rozwoju,
warunkami réwnowagi przyrodniczej oraz racjonalnym




gospodarowaniem przestrzenia”

W ocenie whnioskodawcdw przyjete rozwigzania w odniesieniu
do dziatki nr 31/1 nie realizuja jednak powyiszych zatozen w
sposob odpowladajacy rzeczywistemu stanowi
zagospodarowania terenu oraz charakterowi jego otoczenia .
W sgsiedztwie nieruchomosci znajdujg sig dziatki, ktore:
uzyskaly decyzje o warunkach zabudowy dla funkcji
mieszkaniowej, - zostaty podzielone pod zabudowe
mieszkaniowa, - oraz zostaly przeznaczone pod funkcje
mieszkaniowa jednorodzinng . Pomimo bardzo zblizonych
warunkdw przestrzennych dziatka 31/1 zostata zakwalifikowana
do strefy 485U bez przedstawienia indywidualnych przestanek
urbanistycznych uzasadniajacych edmienne potraktowanie tej
nieruchomosci,

Jednoczesnie z uzasadnienia projektu aktu planu ogdélnego
wynika, iz strefy SU wyznaczane sg przede wszystkim : - na
terenach istniejacej zabudowy ustugowej , - jako kontynuacja
funkcjonalna terendw ustugowych , - na terenach objetych
planami miejscowymi przeznaczonymi pod ustugi, - lub jako
nowe tereny inwestycyjne stanowigce uzupetnienie funkeji
ustugowych.

Tymczasem dziatka nr 31/1 : - nie znajduje sie w obszarze
zabudowy ustugowej , - nie stanowi elementu istniejacego
ukladu funkcji ustugowych, - polozona jest w otoczeniu
zabudowy mieszkaniowe, - a funkcja ustugowa nie dominuje
ani w istniejacym, ani planowanym sposobie zagospodarowania
tego obszaru,

W konsekwencji zakwalifikowanie nieruchomosd do strefy
ustugowo-inwestycyjnej nie znajduje dostatecznego
uzasadnienia w rzeczywistym charakterze terenu. W lutym
2026 do Urzedu Miasta i Gminy Skepe zostat ziozony wniosek
dotyczacy przeznaczenia przedmiotowej nieruchomosci pod
zabudowe mieszkaniows jednorodzinng. Whiosek ten nie zostat
uwzgledniony, a teren oznaczono symbolem 485U jako teren
ustugowo — inwestycyiny . Jednoczednie wskazano, iz brak jest
mozliwoécl wyznaczania nowych terendw mieszkaniowych na
terenie gminy.




Stanowisko to budzi istotne watpliwosci, poniewaz
jednoczesnie dopuszczono zmiane funkeji tego obszaru w
kierunku uslugowej. Oznacza to, iz sama gmina przewiduje
mozliwosc przeksztatcenia funkcjonalnego tego terenu. W tej
sytuagji niezrozumiate pozostaje, dlaczego odmdwiono
przeznaczenia dziatki pod funkcje mieszkaniows , mimo ze
nieruchomos¢ znajduje sie pomiedzy terenami zabudowy
mieszkaniowej craz posiada dostep do infrastruktury
technicznej. W naszej ocenie funkcja ustugowo-inwestycyjna
cznaczona symbolem 485U moze prowadzié¢ do powstania
konfliktow funkcjonalnych pomiedzy istniejaca zabudowsy
mieszkaniowa a potencjalng dziatalnoscia ustugows lub
inwestycyjna. Tereny ustugowe mogg powodowad zwigkszenie
nateienia ruchu, wzrost ucigzliwosci komunikacyjnych oraz
pogorszenie warunkéw zamieszkania na terenach sasiednich.
Dodatkowo w bezposrednim sgsiedztwie nieruchomosci nie
wystepuje rzeczywista koncentracja funkgji ustugowych ani
inwestycyjnych co oznacza, ze wprowadzenie strefy 485U nie
wynika z istniejgcej struktury przestrzennej obszaru.

Z dostepnych publicznie informacji wynika réwniez iz w wykazie
ztoionych wnioskéw do projektu planu ogélnego wskazano ze
przedmiotowa nieruchomosc objeta jest miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego jako teren ledny .
Jednoczesnie zgodnie z danymi ewidencji gruntdw i budynkdw
dziatka figuruje jako grunt rolny klasy V1.

Powyisza rozbieznos¢ pomiedzy zapisami planistycznymi a
klasyfikacja ewidencyjng wymaga szczegétowej analizy oraz
wyjasnienia w toku procedury planistycznej.

Nalezy podkresli¢, iz grunty klasy VI stanowig glebe o najnizszej
przydatnesdi rolnicze] i bardzo czesto przeznaczane s3 pod
funkeje inwestycyjne , w tym zabudowe mieszkaniows
jednorodzinna.

Jednoczesnie nieruchomosd :

- posiada dostep do infrastruktury technicznej

- znajduje sie przy drodze publicznej

- poloZona jest w sgsiedztwie istniejgcej zabudowy
mieszkaniowe]




- nie stanowi zwartego kompleksu lesnego ani obszaru o
dominujgcej funkcji lesnej

Okolicznode te dodatkowo potwierdzaja , iz utrzymanie wobec
dziatki wytgcznie funkcji ustugowo-inwestycyjnej pozostaje
niespdine z rzeczywistym charakterem tego obszaru. Co istotne
, skoro projekt planu ogélnego dopuszcza zmiane funkeji tego
obszaru z rolno-lesnej na ustugowo 1 inwestycyjng , oznacza to
Ze teren ten nie jest traktowany jako obszar wymagajgcy
bezwzglednej ochrony lesnej. W Takiej sytuacji brak jest
racjonalnego uzasadnienia dla odmowy przeznaczenia
nieruchomosci pod funkcje mieszkaniows , szczegdinie wobec
istniejgcego otoczenia zabudowy jednorodzinnej oraz
dostepnosci infrastruktury technicznej. Dodatkowo wskazac
naleiy , iz skfadajacy uwagi | wniosek uczestniczyli aktywnie w
konsultacjach spotecznych dotyczacych projektu planu
ogdlnego gminy Skepe.

Wiasciciel brat udziat zaréwno w konsultacjach prowadzonych
w ramach grupy przedstawicieli mieszkancow , jak i w
bezpodrednich konsultacjach organizowanych w Urzedzie
Miasta i Gminy Skepe. Przedstawiane argumenty dotyczace
istniejace] zabudowy, infrastruktury technicznej oraz
kontynuacji funkcji mieszkaniowej nie zostaty jednak
uwzglednione ani odniesione w sposdb szczegdlowy w
projekcie plant.

Wskazaé nalezy rowniez,ze w dniu 16 lipca 2025 Energa
Operator S.A Oddziat w Toruniu — na wniosek inwestora
wydata pismo dotyczgce zapewnienia dostawy energi
elektrycznej dla inwestycji obejmujacej 12 budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych zlokalizowanych na dziatce nr
31/1 w miejscowosici Jozefkowo , gmina Skepe. Jednoczesnie w
publicznych ogtoszeniach sprzedaty dotyczaeych
nieruchomosci potozonych w bezposrednim sasiedztwie
wskazuje sie na dostepnosé infrastruktury technicznej , wtym :
-~ sieci energetyczne], - sieci wodociggowe] , - kanalizagji, - oraz
infrastruktury $wiattowodowej.

Powyisze potwierdza rzeczywiste przygotowanie tego obszaru
do realizacji funkcji mieszkaniowej. Dodatkowao dziatki sasiednie




przeznaczong pod zabudowe mieszkaniowa sa przedmiotem
publicznych ofert sprzedasy, co potwierdza mieszkaniowy
charakter tej czesci miejscowodci oraz istnienie realnego rynku
nieruchomosci budowlanych na tym obszarze.

W ocenie wnioskodawcdw przedstawione okolicznoéci
wskazujg, iZ przyjete wobec dziatki 31/1 rozwiazania
planistyczne moga prowadzi¢ do naruszenia podstawowych
zasad konstytucyjnych zwigzanych z wykonywaniem prawa
wiasnosci oraz zasada réwnego traktowania wiascicieli
nieruchomosci . W szczegdlnosci wskazad naledy na :

- art. 32 Konstytucji rzeczypospalite] Polskiej ustanawiajgcy
zasade réwnodci wobec prawa,

- art. 64 Konstytucji rzeczypospolite] Polskie] gwarantujgcy
ochrone prawa wlasnosci ,

- art.31 ust. 3 Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej
ustanawiajgcy zasade proporcjonalnoéci .

W ocenie wnioskodawcdw dziatka nr 31/1 zostata
potraktowana odmiennie niz nieruchomesci znajdujgce sie w
analogicznych warunkach przestrzennych , pomimo pedobnego
charakteru otoczenia, dostepu do infrastruktury technicznej
oraz istniejgce] funkcji mieszkaniowej terendw sasiednich .
Zasada réwnosci wobec prawa oznacza obowigzek
jednakowego traktowania nieruchomosci znajdujacych sie w
podaobnych warunkach urbanistycznych . W sytuacji , gdy dziatki
sgsiednie uzyskuja przeznaczenie pod zabudowg mieszkaniowg
tub funkcjg mieszang , brak analogicznego podejscia wobec -
dziatki nr 31/1 wymaga szczegdtowego i indywidualnego
uzasadnienia .

Jednoczesnie zasada ochrony prawa wtashosci oznacza , iz
ingerencja w mozliwos< korzystania z nleruchomasci nie moze
mied charakteru arbitralnego ani pozostawad w oderwaniu od
rzeczywistego sposobu zagospodarowania terenu. W ninigjsze]
sprawie brak jest przekonufgcego uzasadnienia, dlaczego
hieruchomosc pofozona w otoczeniu zabudowy mieszkaniowej
oraz posiadajgca dostep do infrastruktury technicznej zostata
wylaczona z funkeji mieszkaniowsj . W ocenie wnioskodawcow
watpliwosci budzi réwniei zachowanie zasady




proporcjenalnosci . Skoro bowiem projekt planu dopuszcza
zmiang funkcji tego obszaru na teren ustugowo- inwestycyjny ,
oznacza to, iz sam teren nie jest traktowany jako obszar
wymagajacy bezwzglednej ochrony przed przeksztatceniami
funkcjonalnymi. W takiej sytuacji odmowa przeznaczenia
nieruchomosci pod zabudowe mieszkaniowa , pomimo
istniejacego charakteru otoczenia oraz dostepnosci
infrastruktury technicznej , moze zostad uznana za rozwigzanie
nadmierne i nieproporcjonalne wzgledem rzeczywistych
uwarunkowan przestrzennych. W zwigzku z powyzszym
zwracamy sie rowniez z prosbg o odniesienie sie do
nastepujacych kwestii majacych istotne znaczenie dla
prawidtowej oceny przedmictowej nieruchomosci :

1. Jakie konkretne przestanki urbanistyczne zdecydowaly o
zakwalifikowaniu dziatki 31/1 do strefy 485U pomimo je)
mieszkaniowego otoczenia 7

2. Z jakich powoddw dziatka nr 31/1 zostata potraktowana
odmiennie niz dziatki sgsiednie posiadajace analogiczne
warunki przestrzenne?

3. W jaki sposob gmina uzasadnia zgodnosé przeznaczenia
dziatki pod funkcje ustugowo-inwestycyjna z zasada
racjonalnego gospodarowania przestrzenig?

4, Jakie istnigjgce lub planowane funkcje ustugowe w
bezposrednim sasiedztwie uzasadniajg wyznaczone strefy
48507

5. Dlaczego nie zastosowano wobec dziatki nr 31/1 rozwigzania
analogicznego do innych nieruchomosci , wobec ktdrych
dopuszczono funkcjg mieszang lub mieszkaniowg?

€. Na jakiej podstawie wskazano brak mozliwosci wyznaczania
nowych terendw mieszkaniowych , skoro jednoczesnie
dopuszczono zmiane funkcji tego obszaru na teren ustugowo-
inwestycviny?

7. Czy dla dziatki 31/1 sporzadzono indywidualng analize
urbanistyczna? Jesli tak , prosimy o wskazanie jej wnioskdw.
8. W jaki sposab gmina wyjasnia rozbieznost pomiedzy
zapisami MPZP okreslajgcymi teren jako ledny a danymi EgiB
wskazujgcymi grunt rolny klasy VI?




S. Czy dziatka zostata przeanalizowana pod katem
rzeczywistego charakteru terenu, w szczegblnosci istnienia
zwartego kompleksu lesnego?

10. Czy istnieje decyzja o objgciu tego obszaru szczegdlng
ochrong $rodowiskowa lub lesna?

11. Czy odmowa przeznaczenia dziatki pod funkcje
mieszkaniowg wynika z konkretnych przepiséw , czy wytacznie z
polityki planistycznej gminy?

12, Jakie argumenty przemawiajg za utrzymaniem funkcji
ustugowo-inwestycyjnej na obszarze, gdzie nie wystepuje
koncentracja funkcji ustugowych?

13. Czy analizowano potencjalne konflikty funkcjonalne
pomiedzy zabudowa mieszkaniows a planowang funkcia
usiugowg?

14. W jaki sposédb uwzgledniono fakt wydania przez Energa
Operator S.A zapewnienia dostawy energii elektrycznej dla 12
budynkdw mieszkalnych jednorodzinnych?

15. Czy przy sporzadzaniu projektu aktu planu uwzgledniono
jstnigjacy infrastrukture techniczna , w tym siec energetyczng,
wodociggowa, kanalizacyjng oraz swiatlowodowa?

16. Z jakich przyczyn argumenty przedstawione podczas
konsultacji spotecznych nie zostaty uwzglednione w projekcia
aktu?

17. Czy analizowano mozliwos¢ przeznaczenia dziatki pod
funkcje mieszang mieszkaniowo-ustugows jako rozwigzania
bardziej proporcjonalnego i zgodnego z charakterem
otoczenia?

Przedstawia sie nastepujace wyjasnienia:

1. Jakie konkretne przestanki urbanistyczne zdecydowaly o
zakwalifikowaniu dziatki 31/1 do strefy 485U pomimo jej
mieszkaniowego otoczenia ?

Odp.: Niezagospodarowanie terendw sasiednich
przeznaczonych na zabudowe mieszkaniowa. Aktualne
przeznaczenie dzialki w planie miejscowym oraz wniosek
wiasciciela terenu, do zmiany funkcji 2 ZL na inng.

2. Z jakich powoddw dziatka nr 31/1 zostata potraktowana




odmiennie niz dziatki sasiednie posiadajace analogiczne
warunki przestrzenne?

QOdp.: Z uwagi na aktualne przeznaczenie dziatki w planie
miejscowym oraz brak mozliwosci wyznaczania nowych
terendw mieszkaniowych.

3. W jaki sposdb gmina uzasadnia 2godnosE przeznaczenia
dziatki pod funkcje ustugowo-inwestycying z zasadg
racjonalnego gospodarowania przestrzenia?

Odp.: Strefa SU nie przewiduje dziatalnosci inwestycyjne).
Zardwno strefa SU jak i 5] umozliwia realizacje strefy ustugowej
w MPZP. Racjonalne zagospodarowanie przestrzeni wigze sie z
zagospodarowaniem w pierwszej kolejnosci terenéw
przeznaczonych w MPZP, zgodnie 2 jego zapisami.

4. Jakie istniejgce lub planowane funkcje ustugowe w
bezposrednim sgsiedztwie uzasadniajg wyznaczone strefy
485U7

Odp.: Strefa 485U obejmuje w profilu funkcjonalnym teren lasu.
Wyznaczenie tej strefy nie jest réwnoznaczne z
wprowadzeniem funkeji ustugowej.

5. Dlaczego nie zastosowano wobec dziatki nr 31/1 rozwigzania
analogicznego do innych nieruchomosdi, wobec ktérych
dopuszczono funkcje mieszang lub mieszkaniowg?

Odp.: Teren posiada MPZP. W ctoczeniu znajduja sie tereny
mieszkaniowe niezagospodarowane, dla ktdrych obowigzuje
MPZP.

6. Na jakie] podstawie wskazano brak mozliwosci wyznaczania
nowych terendow mieszkaniowych , skoro jednoczesnie
dopuszczono zmiane funkcji tego obszaru na teren ustugowo-
inwestycyjny?

Odp.: Teren posiada MPZP. Strefa SU zawiera w sobig
funkcjonalnos¢ terendw lesnych. Strefa jest zgodna z
obowigzujgcym MPZP. Z uwagi na przekroczenie wskainikow
zapotrzebowania na zabudowe mieszkaniowsg w gminie nie ma
mozliwosci wyznaczenia nowych terendw pod budownictwo
jednorodzinne. WskaZniki te nie dotycza strefy SU.

7. Czy dla dzialki 31/1 sporzadzono indywidualng analize
urbanistyczng? Jedli tak , prosimy o wskazanie jej wnioskow.




Odp.: Procedura sporzadzania planu ogdélnego, zgodnie z
przepisami prawa, nie obejmuje indywidualnych analiz
urbanistycznych dla pojedynczych dziatek.

8. W jaki sposdéb gmina wyjasnia rozbieznosc pomiedzy
zapisami MPZP ckreslajgcymi teren jako lesny a danymi EgiB
wskazujgcymi grunt rolny klasy vi?

Odp.: Brak zaleznosci - plan ogdlny nie zmienia zapiséw
aktualnego MPZP. Nie ztozono wniosku, w ktérym teren dziatki
miatby zostaé zakwalifikowany jako teren produkcji w
gospodarstwach rolnych.

9. Czy dziatka zostata przeanalizowana pod katem
rzeczywistego charakteru terenu, w szczegolnosci istnienia
zwartego kompleksu le$nego?

Odp.: Tak. Z uwagi na brak rzeczywistego charakteru lesnego
oraz ztozonego wniosku do PQ zaproponowano strefe SU.

10. Czy istnieje decyzja o objeciu tego obszaru szczegdling
ochrong $rodowiskows lub leéng?

Odp.: Nie.

11. Czy odmowa przeznaczenia dziatki pod funkcjeg
mieszkaniows wynika z konkretnych przepiséw , czy wytgcznie 2
polityki planistycznej gminy?

Odp.: Brak objecia dziatki strefg SJ wynika z przekroczenie
wskainikéw zapotrzebowania na zabudowe mieszkaniowa w
gminie.

12. Jakie argumenty przemawiajg za utrzymaniem funkgji
ustugowo-inwestycyjnej na obszarze, gdzie nie wystgpuje
koncentracja funkcji ustugowych?

Odp.: strefa SU nie wprowadza funkdji ustugowo-inwestycyjnej.
Profil furikcjonalny obejmuje teren lasu. Niemnie]j nalezy miec
na uwadze, ze zaréwno strefa S jak i SU dopuszczajg
wprowadzenie funkcjonalnosci teren ustug.

13. Czy analizowano potencjalne konflikty funkcjonalne
pomiedzy zabudowg mieszkaniows a planowang funkcig
ustugowa?

Odp.: Tak. Z tego tytuiu w strefie 455U nie dodano
funkcjonalnosci — sktady i magazyny.

14. W jaki sposéb uwzgledniono fakt wydania przez Energa




Operator S.A zapewnienia dostawy energii elektryczne]j dla 12
budynkdow mieszkalnych jednorodzinnych?

Odp.: Zapewnienie dostaw energii nie stanowi podstawy dla
wyznaczenia stref w planie ogdlnym.

15. Czy przy sporzadzaniu projektu aktu planu uwzgledniono
isthigjacy infrastrukture techniczng , w tym sie¢ energetyczng ,
wodociggowa, kanalizacyjng oraz $wiatfowodowa?

Qdp.: Analizowano infrastrukture techniczng, szczegdlnie
przesylowa wysokich i najwyzszych napigc, przy czymw
analizowanym terenie nie jest ona podstawg dla wyznaczenia
stref w planie ogolnym.

16. Z jakich przyczyn argumenty przedstawione podczas
konsultacji spotecznych nie zostaty uwzglednione w projekcie
aktu?

Odp.: Argumenty przedstawione podczas konsultacji zostaty
uwzglednione w mozliwym zakresie, po analizie wszystkich
zebranych uwag do projektu planu.

17. Czy analizowano moiliwos¢ przeznaczenia dziatki pod
funkcje mieszang mieszkaniowo-ustugows jako rozwigzania
bardziej proporcjonalnego i zgodnego z charakterem
otoczenia?

Odp.: Tak analizowano.

Podsumowujac:

Pozostawiono strefe SU, ktdra ma w soble funkcjonalnodd teren
lasu, czyli jest zgodna z aktualnym MPZP, na dziafce
wprowadzono czesciowo strefg 3735) — OUZ — w ramach
konsultacji spotecznych dla niektérych czesci gminy
zoptymalizowano obszar ¢ 0,3 p.p OUZ bazowego
wytworzonego z zabudowanych dziatek z potudniowe] strony
obszaru.




5% 2.06.2026 5131 974/1, 974/2 Uwaga Tres¢ uwagi:
Rumunki Skepskie nieuwzgledniona Wycofuje wniosek z dn. 18.05.2026 i prosze o wprowadzenie
nowej funkeji , a mianowicie objecie strefg zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (S} moich dziatek 974/1i 974/2
potcionych w obrebie 0020 Rumunki Skepskie
Wprowadzono/pozostawiono -~
Wprowadzono strefe 265R. Brak mozliwosci wyznaczenia w
gminie nowych terendw SJ.
53 3.06.2026 5139 040807_5.0014.522 Uwaga uwzgledniona | Tres$é uwagi:
: w czesc Whioskuje o wpisanie calego obszaru nieruchomosci jako SN(
040807_5.0014.520/ zieleri i rekreacja )
2 Whnioskujg o wpisanie catego obszaru nieruchomaosci jako SN(
040807_5.0014.519 zielen i rekreacja )
Wnioskuje o wpisanie calego obszaru nieruchomosci jako SN(
zielen i rekreacja )
Wprowadzono/pozostawiono —
Dziatki potozone sa w znacznej czedci na obszarach zagrozenia
powodziowego. Dla dziatki 520/2 wyznaczono strefe 119 SN,
pozostata czes¢ nalezy do strefy 950 ze wzgledu na ww. obszary
2agrozenia powodzig.
54 3.06.2026 5138 040807_5.0008.384 Uwaga Tredc uwagi:
nieuwzgledniona Whnioskujg o wpisanie catego obszaru nieruchomasci jako SN(
040807_5.0008.381 zieleni i rekreacja )
Whioskujg o wpisanie calego obszaru nieruchomasci jako SN(
040807_5.0008.385 zieleri i rekreacja )
Whioskujg o wpisanie catego obszaru nieruchomosci jako SN(
zieleri f rekreacja )
Wprowadzono/pozostawiono —
8950, tereny [eéne, zadrzewione
55 3.06.2026 5134 040807_5.0008.694/ | Uwaga uwzgledniona | Tres¢ uwagi:

20

Whioskujg o wpisanie catego obszaru nieruchomosci jako SJ {
strefa jednorodzinna) zgodnie z obowigzujacym Miejscowym
Planem Zagospodarowania Przestrzennego.




Wprowadzono/pozostawiono —

Dziatka nie jest objeta MPZP. Czgs¢ dziatki objeto strefy 70
wprowadzono do 3625).

W ramach konsultacji spolecznych dia niektérych czesci gminy
zoptymalizowano obszar 0 0,3 p.p OUZ bazowego
wytworzonego z zabudowanych dziatek z potudniowej strony
obszaru.

56

3.06.2026

5142

149/4 jarczewo

Uwaga
nieuwzgledniona

Whniosek nieuwzglednicny.

Tresé¢ uwagi:

Wnosze o doprecyzowanie ustalen dla terenu 475R
obejmujgcego dziatke ewidencyjng 149/4 obreb Jarczewo
poprzez wskazanie, Ze dopuszczalna jest realizacja zabudowy
zwigzanej z funkejg roiniczg stanowiaca profil podstawowy
strefy SR, w tym zabudowy stuzgce] produkeji w
gospodarstwach rolnych oraz wielkotowarowe]j produkcji
ralnej.

W zwiazku z powyzszym , zapis profilu dodatkowego ,, teren
rolnictwa z zakazem zabudowy” moze prowadzi¢ do
niejednoznacznosci interpretacyjnych . Wnosze o
doprecyzowanie ustaler poprzez jednoznaczne dopuszczenie
zabudowy zwigzanej z funkgjg rolniczg stanowigca profit strefy
SR.

Wprowadzono/pozostawiono —

Pozostawiono 47SR z profilem dodatkowym: teren rolnictwa z
zakazem zabudowy. Strefy SR nie nalezy interpretowac jako
jednoznacznie dopuszczajacy zabudowe z funkcjg rolnicza, sg to
w tym przypadku te? tereny komunikacji czy lasu. Z kolei ten
profil dodatkowy nie wskazuje jednoznacznie, Ze takie
ograniczenie zostanie wprowadzone.
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3.06.2026

5143

1/1 Wioska

Uwaga
nieuwzgledniona

Tresc uwagi:

Whnosze o doprecyzowanie ustalen dla terenu 485R
obgjmujgcego dziatke ewidencyjng 1/1 obreb Wioska poprzez
wskazanie, ze dopuszczalna jest realizacja zabudowy zwigzanej




z funkcja rolniczg stanowiacy profil podstawowy strefy SR, w
tym zabudowy stuzgcej produkcji w gospodarstwach rolnych
oraz wielkotowarowej produkgji rolnej.

W zwigzku z powyzszym , zapis profilu dodatkowego ,, teren
rolnictwa z zakazem zabudowy” moze prowadzic do
niejednoznacznodci interpretacyjnych . Wnosze o
doprecyzowanie ustaleri poprzez jednoznaczne dopuszczenie
zabudowy zwigzanej z funkcjg rolnicza stanowiaca profil
podstawowy strefy SR.

Wprowadzono/pozostawiono —

Pozostawiono 475R, 655R, 665R, 3950 z profilem dodatkowym:
teren rolnictwa z zakazem zabudowy. Strefy SR nie nalezy
interpretowac jako jednoznacznie dopuszczajacy zabudowe z
funkcjg roinicza, s3 to w tym przypadku te? tereny komunikacji
czy lasu. Z kolei ten profil dodatkowy nie wskazuje
jednoznacznie, ?e takie ograniczenie zostanie wprowadzone.

58 3.06.2026 5140 760 takie Uwaga uwzgledniona | Tres¢ uwagi:
149 takie w czesci 760 SN tgkie
153 takie 149 SN takie
217 takie 153 SN takie
217 SN takie
Wprowadzono/pozostawiono —
Dla dziatek 760, 149 i 217 wprowadzono strefe SN (119, 121,
122) pozostaia stanowi strefe SO dla zachowania ciggtoéci
terendw o wysokich walorach przyrodniczych.
53 5.06.2026 5192 — 2 wnioski 410/3 tawiczek Uwaga Tresé uwagi:

nieuwzgiedniona

Wnosze o zmiane Projektu Ogélnego Gminy Skepe w zakresie
przeznaczenia dziatki ewlidencyingj nr 410/3 , obreb tawiczek,
dla ktérej w projekcie planu wyznaczono strefe produkgji
rolnicze] (SR). Wnosze o przeznaczenie fragmentu dziatki —
terenu inwestycji objetej toczacym sie postepowaniem o
wydanie decyzji o warunkach zabudowy { sygn.
6730.820.2025.1G , wszczete 21.11.2025r, dot. zabudowy
zagrodowsj: dom jednorodzinny + stajnia) na strefe zabudowy




zagrodowej (SZ) lub strefe wielofunkecyjna z zabudowa
zagrodowag [ SWZ).

Wprowadzono/pozostawiono —

Strefe rolnicza 39SR. Wydana WZ nie stanowi podstawy do
wyznaczenia strefy SZ. Brak moéliwosci wyznaczenia w gminie
nowych terendw SZ,

€0

5.06.2026

5210

410/3 tawiczek

Uwaga
nieuwzgledniona

Tresc uwagl:

Whnosze o zmiane Projektu Ogdlnego Gminy Skepe w zakresie
przeznaczenia dziatki ewidencyjnej nr 410/3, obreb tawiczek
dla ktérej w projekcie planu wyznaczono strefe produkgji
rolniczej (SR). Whosze o przeznaczenie fragmentu dziatki —
terenu inwestycji objetej toczacym sie postepowaniem o
wydanie decyzji o warunkach zabudowy, wszczete 21.11.2025r,
dot. zabudowy zagrodowe] :dom jednorodzinny + stajnia ) na
strefe zabudowy zagrodowej {SZ) lub strefe wielofunkecyjng z
zabudowa zagrodowg (SWZ).

Wprowadzono/pozostawiono —

Strefe rolniczg 395R. Wydana WZ nie stanowi podstawy do
wyznaczenia strefy SZ. Brak mozliwosci wyznaczenia w gminie
nowych terenow SZ.
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5.06.2026

5244

728/4, 728/5, 728/6
takie

Uwaga uwzgledniona

Tres¢ uwagi:
Skfadam wniosek o przeznaczenie moich dzialek w projekcie
planu ogdlnego pod strefe ustugowa.

Wprowadzono/pozostawiono —
Wprowadzono strefe 895U
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5.06.2026

5232

141/7 Boguchwata

Tresé uwagi:

Dotyczy dziatki polozonej w miejscowosci Boguchwata , adres
Boguchwala 4, nr dziatki 141/7 obreb 1 Boguchwata ktorej
jestem wiadcicielem. Na jej terenie prowadzg zarejestrowang
dziatalnoéé rolniczege handlu detalicznego. RHD ktdra w swoim
zalozeniu polega na produkdji i przetwarzaniu Zywnosci .
Wnosze o objecie ww. dziatki w planie ogolnym strefs ustugowa
gdy? obecnie planowana tam strefa otwarta uniemoiliwi na




prowadzenie tej dziatalnosci.

Wprowadzono/pozostawiono —
Na wigkszoscl dziatki wprowadzono 905U, reszta (zalesiona
czgsc stanowigca kompleks Ls) pozostata 2850
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5.06.2026

4556

79/22 Lubdwiec

Uwaga uwzgledniona
w czesci

Tresé uwagi:

W 2wigzku z uchwalq Rady Migjskiej w Skepem nr LX1/453/2024
w sprawie przystapienia do sporzgdzenia planu ogdinego
Miasta i Gminy Skepe oraz w nawigzaniu do udostepnionego
na spotkaniu 18.05.2026 r. projektu planu ogdlnego skiadam
uwagi i wnosze o uwzglednienie w projekcie zmian w zakresie
okreélonych stref planistycznych i obszar strefy
wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinna.
Projekt Planu Ogélnego 1 Gminy Skepe udostepniony
18.05.2026 r. przewiduje dla dziatki 79/22 Lubdwiec strefe
zieleni i rekreacji . Na przedmiotowe] dziatce zostata zmieniona
z wezedniej proponowanej strefa wielofunkceyjna z zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng na strefe zieleni i rekreadji . Biorgc
pod uwage istniejgce uwarunkowania dla dziatki 79/22 cbreb
Lubdwiec zwracam sie z wnioskiem o wyznaczenie obszaru
strefy wielofunkcyjnej z zabudowsg mieszkaniowsg
jednorodzinna. Uzasadnienie:

Obecnie teren dziatki nr 79/22 Lubdwiec nie jest objety
zapisami Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego , dziatka lezy na obszarach rolniczych o niskich
klasach bonitacyjnych , klasy VI.

W zwigzku z reforma planowania przestrzennego i faktem, iz
zgodnie z ustawa z dnia 07 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym majg by¢
sporzadzone Miejscowe Plany Zagospodarowania
Przestrzennego, zasadnym jest aby podczas sporzgdzania planu
ogdlnego wziac pod uwage wezesniej zaplanowane strefy oraz
fakt, ze dziatka nawigzuje do istniejgcej zabudowy, dziatka w
niewlelkie] odlegtosci sgsladuje z zabudowsg mieszkaniowa,
dlatego wyznaczenie strefy wielofunkeyjnej jest spdjne z
otoczeniem. Zmiana przepisdw planowania przestrzennego jest
dobrym momentem na weryfikacje przyjetych w przesztosci




zafoien i dostosowania przepiséw do wystepujgcych
uwarunkowarn terenowych i istniejacej zabudowy. Pozwolifoby
to na poprawe fadu przestrzennego w okolicy | zwiekszyloby
dbatoéé o dobro spoteczenistwa. Obecnie dziatka nr 79/22
Lubdwiec jest w trakcie zabudowy , w sgsiedztwie znajdujg sig
dziatki zabudowane budynkami mieszkalnymi i rekreacyinymi.
Na zachodzie , potudniowym zachodzie | wschodzie dziatki
znajduja sie dziatki wydzielone pod zabudowe mieszkaniows.
Ponad to na potudnie od przedmiotowej dziatki zlokalizowana
jest gesta zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
Przedmictowa dziatka spetnia wymogi techniczno-prawne,
posiada bezposredni dostep do drogi publicznej { ulica
Czerwonego Kapturka dziatka nr 77 Joraz dostepnosc do
medidw ( prad, woda ) co nie generuje dodatkowych kosztow
dla gminy. Dziatka posiada réwniez powierzchnie, szerokosc
frontu i uktad pozwalajacy na usytuowanie budynku zgodnie z
przepisami technicznymi. Dziatka nie posiada ograniczen
srodowiskowych i prawnych. Na dziafce wystepujg uzytki
gruntowe jako rolne, jednak wystepuja gleby o niskich klasach
bonitacyinych, klasa Vi, ktdre w duZej mierze nie nadajg sie do
upraw rolnych. Na terenie dziatki wystepuja réwniez
zadrzewienia ale nie jest to las zgodnie z definicjg w ustawie o
lasach.

Przyznanie strefy wielofunkcyjnej z zabudows mieszkaniowa
jednorodzinng pozwali na realizacje waznych potrzeb
mieszkaniowych oraz uporzadkowanie terenu . Estetyczne
przestrzenie prywatne budujg prestiz okolicy podnoszac
wartosé gminy. Wnioskowane przeznaczenie terenu nie wplynie
negatywnie na otaczajacy krajobraz i Srodowisko , a ze wzgledu
ha otaczajgcg zabudowe , bedzie korzystne pod katem tadu
przestrzennego.

W dniu 18.05.2026 na spotkaniu w gminie dowiedziatam sie, ie
Zmieniono bez mojej wiedzy , wezesnie] przyznang strefe
wielofunkecyjna z zabudowsg mieszkaniows jednorodzinng ,
poniewaz nie mam odbioru budynku. Budynek jest w trakcie
budowy, s3 juz fundamenty i w najblizszej przysztosci
powstanie budynek a proponowany projekt sprowadza funkcje




dziatki wytacznie do zieleni nieurzadzonej czy zakazuje
jakichkolwiek prac.

Uzasadnienie prawne:

Zgodnie z art. 6 ust.2 pkt.1 Ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz Konstytucjg RP |, ktdra
chroni prawo wiasnosci , kazdy ma prawo zagospodarowacd
teren, ktory stanowi jego whasnoé¢ zgodnie z jego wolg , jesh
nie stoi to na przeszkodzie z przepisami oraz interesem o0sob
trzecich. Wskazane we wniosku planowane przeznaczenie
terenu jest zgodne z przepisami powszechnie cbowiazujgcymi |
nie narusza jakichkolwiek praw innych podmiotdw.

Poza tym teren objety wnioskiem spefnia wyrnagania jak dla
obszardw uzupetnienia zabudowy. Przedmiotowa dziatka
posiada mozliwosci infrastrukturalne w zakresie uzbrojenia
terenu, , a takie dostep do drogi publicznej , co pozwala na
realizacje zabudowy w tym terenie,

Zgodnie z art. 7 k.p.a w toku postepowania organy administracji
publicznej stojg na strazy praworzadnosci, z urzedu lub na
wniosek podejmujg wszelkie czynnosci niezbedne do
dokladnego wyjasnienia stanu faktycznego oraz do zatatwienia
sprawy majac na wzglgdzie interes spoteczny i stuszny interes
obywateli. Biorgc pod uwage interes spoteczny i stuszny interes
obywateli prawidiowym jest wyznaczenie w obszarze objetym
whioskiemn obszaru strefy wielofunkcyjnej z zabudowa
mieszkaniowsg jednorodzinng i wskazanie go jako strefe
zabudowy zgodna z wnioskiem. Ponad to zgodnie z art. 8 k.p.a.
ust.1 organy administracji publicznej powinny prowadzic
postepowanie w sposdb budzacy zaufanie jego uczestnikdow do
wiadzy publicznej , kierujgc sie zasadami proporcjonalnosci ,
bezstronnodc i réwnego traktowania . W tym przypadku
speinieniem tego obowiazku jest pozytywne rozpatrzenie
niniejszego wniosku. Biorgc pod uwage powyzsze argumenty,
nale?y stwierdzi¢ , ze przedmiotowa dziatka moze byé
przeznaczona pod wnioskowang strefe zabudowy oraz stanowic
obszar uzupetnienia zabudowy.




Wprowadzono/pozostawiono —

Strefe zieleni i rekreacji 165N oraz 72S). Brak mozliwosci
wyznaczenia w gminie nowych terendw 5. Spotkania
informacyjne realizowane w gminie we wrzesniu 2025, nie
wynikaty z procedury formalno-prawnej planu ogdinego, miaty
na celu zapoznanie mieszkaricdw gminy z problematyka plandw
ogdlnych, na ktdrych wyjasniano rowniez mozliwosé
ustanowienia stref z zabudowa mieszkaniowa. Na spotkaniach
nie prezentowano praojektu planu a jedynie wstepna propozycje
rozwigzan i stref, dodatkowo podkreslano, ze nie majg one
charakteru wigzgcego. Zgodnie z uwarunkowaniami rozwoju
przestrzennego gminy w zakresie zapotrzebowania na nowg
zabudowe mieszkaniows w gminie {aktualne na dzier nie
wezedniejszy niz dzier wystapienia o opinie i uzgodnienia)
dziatka nie jest zabudowana budynkiem mieszkaniowym. Na
spotkaniu prezentujgcym projekt planu ogdlnego dnia
18.08.2026 udzielono petnych informacdji z zakresu braku
mozliwosci przynaleznosci dziatki do strefy S). Procedura
formalno-prawna planu ogdlnego nie przewiduje dodatkowej
formy odpowiedzi na uwagi do konsultowanego projektu planu.
Na dziatce w potudniowej czedci wprowadzono czesciowo strefe
5] — QUZ - w ramach konsultacji spotecznych dla niektérych
czesci gminy zoptymalizowano obszar o 0,3 p.p OUZ bazowego
wytworzonego z zabudowanych dzialek z zachodnigj strony
obszaru.

64.

5.06.2026

5193

040807_5.0008.703/
16

Uwaga uwzgledniona

Tresc uwagi:
Whioskuje o wpisanie calego obszaru nieruchomosci jako SN (
zielen i rekreacja )

Wprowadzono/pozostawiono —
Whprowadzono strefe ustugows, ktéra odpowiada
funkcjonalnosciom strefy SN,

85

8.06.2026

5280

040807_5.0008.52/3

Uwaga uwzgledniona

Tresé uwagi:
Whnioskuje o zmiane strefy na zabudowe zagrodowg {S2).




Zabudowa taka zostata zrealizowana zgodnie z W2 z dnia
06.05.2025

Wprowadzono/pozostawiono —
Dokonano zmiany 3735] na 46152,
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5262

301/6 Szczekarzewo

Uwaga uwzgledniona

Tresc uwagi:

Niniejszym wnosze o zmiane przeznaczenia strefy dla dziatki nr
301/6 w obrebie Szczekarzewo z projektowanej strefy zieleni (
SN} na strefg wielofunkcyjng z zabudows mieszkaniowa
jednorodzinng {SJ) . Dziatka po inwentaryzacji zmieniata swdj
status z rolnej na budowlang. Decyzjg z dnia 13.10.2025 w
pelni uznana za tereny mieszkaniowe { pismo Starosta
Lipnowski ). Numer zmiany w DZ. 447/2025.

Jest w petni uzbrojona { prad, woda z wodociggow, szambo,
zgtoszony i optacony wywdz émieci )

Klasyfikowanie w petni uzbrejonego terenu budowlanego jako
strefy zieleni {SN) jest nieefektywne infrastrukturalnie i
ekonomicznie. Sasiadujgce dziatki posiadajg strefe
przeznaczenia (SJ) wiec dziatka 301/6 stanowi rowniez czesé
wiakszego kompleksu dziatek budowlano-rekreacyjnych o tym
samym charakterze , co tworzy zwarty i logiczna catosé
urbanistyczna.

Wprowadzono/pozostawiono —

Wprowadzono strefe 2951 z uwagi na aktualizacje mapy BDOT
500 - nowe dane o zagospodarowaniu terenu wg stanu na
czerwiec 2026,
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8.06.2026

2046/6 Szczekarzewo

Uwaga
nieuwzgledniona

Tres¢ uwagi:

Wnosze o dokonanie korekty projektu Planu Ogélnego Gminy
Skepe w obszarze rysunku planu i tekstu, poprzez zmiane
przeznaczenia dziatki ewidencyjnej 2046/6 Szczekarzewo z
projektowane]j strefy zieleni | rekreacji (41SN}na strefe
wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng (51),,
umozliwiajacy realizacje budownictwa jednorodzinnego oraz
rekreacji indywidualne].




Zwracam sie z prosbg o uwzglednienie niniejszej uwagi ze
wzgledu na razacag niespdjnosc projektowanej strefy
planistycznej z faktycznym stanem prawnym stanem
nieruchomosci:

1. Ochrona praw nabytych i wazny MPZP : Przedmiotowa
dziatka 2046/6 leiy na obszarze objetym nadrzednym i w petni
cbowigzujgcym Miejscowym Planem Zagospodarowania
Przestrzennego { Uchwata nr Vi/51/2011 Rady Miejskiej W
Skepem ), w ktdérym zostata przeznaczona pod zabudowe
ietniskowo - mieszkaniowa . Przypisanie jej do strefy SN(
wykluczajacej budownictwo mieszkaniowe ) w nowym
dokumencie drastycznie narusza nabyte prawa inwestorskie
oraz obniza wartosc nieruchomosci .

2. Istniejgce uzbrojenie i infrastruktura : Teren ten nie stanowi
dzikiej , naturalnej zieleni , ktdra wymaga ochrony w ramach
strefy SN. W lutym 2023 roku dla dziatki 2046/6 oraz parcel
sgsiednich zosiato przeprowadzone oficjalne postepowanie i
wydana decyzja o ustaleniu [okalizacji inwestycji celu
publicznego dla budowy linii kablowej elektroenergetycznej
nn0,4 Kv wraz z szafkami pomiarowymi . Ponadto pismem
Burmistrza Gminy Skepe z dnia 04.07.2025 r. sygn. UMIG-
RZP.7011.1.281.2025.0Z wyznaczono dla tej dziatki warunki
przylaczenia do sieci wodociggowe] . Przeznaczenie w petni
uzbrojonego terenu budowlanego pod strefe zieleni jest
sprzeczne z zasadami ekonomii przestrzennej i racjonalnege
gospodarowania infrastrukturg.

3. Spojnosé urbanistyczna: Dziatka nr 2046/6 stanowi integralng
czes¢ zorganizowanego kompleksu mniejszych dziatek
budowlano-rekreacyjnych o identycznym charakterze.
Utrzymanie strefy SN w tym miejscu doprowadzi do chaosu
przestrzennego i zablokuje logiczny rozwdj urbanistyczny tej
czesci obrebu Szezekarzewo .

Majac na uwadze powyisze argumenty formalne, prawne i
ekonomiczne , wnosze 0 zmiane kwalifikacji strefy dla dziatki
2046/6 na strefe 51.

Wprowadzonao/pozostawiono —




Dziatka nie jest objeta MPZP. Pozostawiono 41SN. Brak
mozliwosci wyznaczenia w gminie nowych terendw 5).
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1380
1381
Skepe oh.2

Uwaga uwzgledniona
w czesei

Tresc uwagi:

W nawiazaniu do projektu planu ogdinego Miasta i Gminy
Skepe dla dziatek 12801 1381 przejeto przeznaczenie w planie
ogdlnym jako rolna (zakaz zabudowy). Wnosze o ujecie w planie
ogdlnym obydwu dziafek jako dziatki budowlane z
przeznaczeniem pod budownictwo jednorodzinne. Nadmieniam
, 2e aktualnie na dziatce 1381 uzyskane jest pozwolenie na
budowe budynku mieszkalnego jednorodzinnego na podstawie
decyzji nr 186/2025 i 90/2026 i obecnie trwa budowa tego
budynku . W planie mamy zamiar pobudowanie garazu
wolnostojgcego, a na dziatce 1380 zamierzamy pobudowad
budynek mieszkalny Jednorodzinny . Projekt planu ogdinego
spowoduje brak mozliwoécel przysztosciowej zabudowy tych
dziatek. Nie jest zrozumiatg sytuacia ,ze w przysziosci na tych
dziatkach nie bedziemy mogli postawié¢ zadnego obiektu
budowlanego . W zwiazku z tym, ze plan ogdlny zakazuje
jakichkolwiek buddw. Wobec PowyZszego wnosze jak na
wstepie.

Wprowadzono/pozostawicno —

Wprowadzono na czesci dziatki 935), reszte objeto strefy
ustugowsg 615U,

Na dzialce wprowadzono czesciowo strefe SJ — OUZ —w ramach
konsultacji spotecznych dla niektérych czesci gminy
zoptymalizowano obszar o 0,3 p.p OUZ bazowego
wytworzonego z zabudowanych dziatek z zachodnigj strony
cbszaru.
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5330

5/1 Likiec

Uwaga uwzgledniona

Tresc uwagi:

Whioskujemy o zmiane wysokosci zabudowy z 5,0 mna 10,0 m
. Przyjete ustalenia sg nieproporcjonalne oraz odbiega od
parametréw przyjetych do podobnych terendw w tych samych
strefach planistycznych . Ponadto ogranicza prawo wlasnosci
bardzigj niz jest to konieczne . Prowadzi do nierdwnego
traktowania wlascicieli podobnych nieruchomosci. Brak jest




szczegdlnego uzasadnienia przyrodniczego i krajobrazowego .
Przyjeta wysokosé maksymalna 5,0 m naszym zdaniem w
Znacznym stopniu uniemotliwia budowe nawet najmniejszego
budynku mieszkalnego , gdyz parametry geometryczne takich
budynkéw przekraczajg ustalong wysoko$¢ wynoszacg 5, Om..

Wprowadzono/pozostawiono —
Pozostawiono 755N, przy czym zmieniono max. wysokosé na 10
m.
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5329

65, 66, 67/4,77,79
Likiec

Uwaga uwzgiedniona

Tresé uwagi:

Whnioskujemy o zmiane wysokosci zabudowy z 5,0 m na 10,0 m
. Przyjete ustalenia sg nieproporcjonalne oraz odbiega od
parametréw przyjetych do podobnych terendw w tych samych
strefach planistycznych. Ponadto ogranicza prawo wlasnosci
bardziej niz jest to konieczne . Prowadzi do nierdwnego
traktowania wiascicieli podobnych nieruchomoéci. Brak jest
szczegblnego uzasadnienia przyrodniczego i krajobrazowego .
Przyjeta wysokos¢ maksymalna 5,0 m naszym zdaniem w
Znacznym stopniu uniemoziliwia budowe nawet najmnigjszego
budynku mieszkalnego , gdyz parametry geometryczne takich
budynkéw przekraczajg ustalong wysokos¢ wynoszacg 5, Om .

Wprowadzono/pozostawiono —

Dziatka 65 miata wskazang maksymalng wysokoéé 10m —~ 85J,
dla dziatek: 66, 67/4, 77, 79 nalezacych do strefy 295N
wprowadzono maksymalng wysokos¢ zabudowy 10 m.
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5327

5/2 Likiec

Uwaga uwzgledniona

Tresé uwagi:

Whioskujemy o zmiane wysokodci zabudowy z 5,0 m na 10,0 m
. Przyjete ustalenia sy niepropercjonalne oraz odbiega od
parametrow przyjetych do podobnych terendw w tych samych
strefach planistycznych. Ponadto ogranicza prawo wiasnosci
bardziej niz jest to konieczne . Prowadzi do nierdwnego
traktowania whascicieli podobnych nieruchomoéci. Brak jest
szczegblnego uzasadnienia przyrodniczego i krajobrazowego .
Przyjeta wysokosc maksymalna 5,0 m naszym zdaniem w
znacznym stopniu uniemozliwia budowe nawet najmniejszego




budynku mieszkalnego , gdyz parametry geometryczne takich
budynkow przekraczaja ustalong wysokos¢ wynoszacg 5, Om .

Wprowadzono/pozostawiono —
Pozostawiono 765N, przy czym zmieniono max. wysoko$é na 10
m.
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5328

66 Likiec

Uwaga uwzgledniona

Tresé uwagi:

Whioskuiemy o zmiane ustalenia strefy planistycznej z 29 SN na
8 5J, z uwagi na fakt, ze istniejacy budynek mieszkalny jest w
trakcie rozbudowy , obeimujacy réwniez dziatke 66.
Zakwalifikowanie obszaru do strefy 295N uniemozliwi
kontynuacje rozbudowy w péZniejszym terminie.

Wprowadzono/pozostawiono —
Pozostawiono 298N, przy czym zmieniono max. wysokosé na 10
m,
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5326

5/2 Likiec

Uwaga uwzgledniona

Tresc uwagi:

Whioskujemy o zmiane wysokosci zabudowy z 5,0 mna 10,0 m
. Przyjete ustalenia s nieproporc¢jonaine oraz odbiega od
parametrow przyjetych do podobnych terendw w tych samych
strefach planistycznych . Ponadto ogranicza prawo wlasnoscl
bardziej ni jest to konieczne . Prowadzi do nieréwnego
traktowania whascicieli podobnych nieruchomoéci. Brak jest
szezegolnego uzasadnienia przyrodniczego i krajobrazowego .
Przyjeta wysokos¢ maksymalna 5,0 m naszym zdaniem w
znacznym stopniu uniemozliwia budowe nawet najmniejszego
budynku mieszkalnego , gdy? parametry geometryczne takich
budynkdw przekraczajg ustalong wysokoéé wynoszaca 5, Om .

Wprowadzono/pozostawiono —
Pozostawiono 765N, przy czym zmieniono max. wysokos¢ na 10
m.
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5370

99 Zuchowo

Uwaga uwzgledniona
w czedci

Tres¢ uwagi:

Whnosze o objecie dzialki nr ew 99, obreb Zuchowo {0017} w
caloici strefa wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowg
jednorodzinng SJ oraz obszarem uzupetnienia zabudowy {




wariant nr 1 ). W przypadku braku takiej mozliwosci prosze o
objecie czedci dziatki strefa wielofunkeyjna z zabudowa
mieszkaniowg wielorodzinng S, w czesdi strefa zieleni i
rekreacji SN{ wariant 2}, zgodnie z zalgcznikiem graficznym nr 1

Wprowadzona/pozostawiono —

925U, 1395), przy czym linie strefy SJ w OUZ przesunieto o 14
m. Funkcjonalnosci wnioskowej strefy SN zawierajg sie w SU..
Na dziatce 2wiekszono strefe z QUZ —w ramach konsultacji
spotecznych dla niektorych czesei gminy zoptymalizowano
ohszar 0 0,3 p.p OUZ bazowego.
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5371

845/2, 845/3, 845/4,
845/5,

Uwaga uwzgledniona
W czesci

Tres¢ uwagi:

Zwracam sie z pro$ba o ujecie w planie ogdinym Gminy dzialek
845/2, 84573, 845/4, 845/5 polozonych przy wyznaczonej
drodze o nr 845/1 , ktéra jest przediuzeniem ul. Sportowej w
Skepem. Proshe uzasadniam tym ze:

1. Lezg w bezposrednim sasiedztwie gestej zabudowy

2. sg dziatkami uzbrojonymi — majg doprowadzone media,
kanalizacje i wode { zd. Studzienek i kolektora )

3. Zostat wytyczony i utwardzony zjazd

4. Majg odrebne ksiggi wieczyste

5. Byl optacany podatek jak za dzialki budowlane { kopiaw
zatgczniku)

Wprowadzono/pozostawiono —

Na dziatce wprowadzono czesciowo strefe 1125) —QUZ —w
ramach konsultacji spotecznych dla niektérych czedei gminy
zoptymalizowano obszar o 0,3 p.p OUZ bazowego
wytworzonego z zabudowanych dzialek z wschodnie] strony
obszaru. Pozostala czesc dziatek stanowi strefe 645N.
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5361 —2 razy
whiosek

361/2, 362, 368/2,
373/1,373/3,
373/4,373/5, 373/6,
373/7,373/8, 373/9,
373/10, 373/11 takie

Uwaga uwzgledniona

Tres¢ uwagi:

W nawigzaniu do uchwaty nr LXI/453/2024 Rady Miejskie} w
Skepem z dnia 26 marca 2024 roku w sprawie przystgpienia do
sporzadzania planu Ogdlnego Miasta | Gminy Skepe , skladam
nastepujacy uwage dotyczaca przeznaczenia terenu dziatek o nr
ew. 361/2, 362, 368/2, 373/1, 373/3, 373/4,373/5, 373/6,




373/7,373/8, 373/9, 373/10, 373/11 obreb takie, gmina
Skepe.

Zgodnie z danymi Paristwowego Instytutu Geologicznego ,
przedmiotowe dziatki zlokalizowane sg w poblizu
zweryflkowanego obszaru prognostycznego , obejmujacego
wystgpowanie zasohow piaskéw pochodzenia lodowcowego z
okresu czwartarzedu . W zwigzku 2 powyzszym wnosze o
uwzglednienie w Projekcie Planu Ogdinego dla obszaru dziatek
objetych niniejszg uwagg strefy gémictwa {$G) wraz z profilami
dodatkowymi, umozliwiajacymi realizacje przedsiewziecia
polegajacego na wydobyciu kopaliny.

Wprowadzono/pozostawiono —
Wprowadzono 55G (wyodrebnione z 44SN i 750)
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5358

619/8
619/0d2do 6
619/7 droga
takie

Uwaga uwzgledniona
czesiciowo

Tresc uwagi:

Dzien dobry. Wnosze o zmiane kwalifikacji dziatek wskazanych
w tabeli 7.2 POG Skepe , w zwiazku z planowanym uzyskaniem
warunkow zabudowy dla celéw mieszkaniowych . Uprzejmie
prosze o uwzglednienie dziatek 619/2-6 jako SJ , docelowo pod
zabudowe jednorodzinng , dziatki 619/8 jako SU, z mozliwodcia
lokalizacji magazyndw energii , oraz dziatki 619/7 jako teren
przeznaczony pod droge.

Przedmiotowe dziatki stanowig grunty orne i nie byly
dotychczas kwalifikowane jako las . W mojej ocenie zasadna
jestich aktualizacja zgodnie z planowanym sposobem
zagospodarowania.

Wprowadzono/pozostawiono —

Brak mozliwosci wyznaczenia w gminie nowych terendw SJ.
Pozostawiono 7250, w ktdrej funkcjonalnosd zawiera sie
rowniez? droga.
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5334 — 2 wnioski

804, 805, 806, 807,
808, 809, 810, 811,
812, 813, 814, 815,
816, 817, 818, 819,
820

Uwaga
nieuwzglednicna

Tresc uwagi:

Sktadam wniosek, zgodnie z tredcig punktéw 7.2 7.3 . Nadto
chciatbym zaznaczyé , ze w aktualnym projekcie planu ogdlnego
dziatki oznaczone szczegdtowo w punktach 7.2 7.3
przeznaczone sy w projekcie planu pod strefe zieleni i rekreacji




takie

—~ wylaczajac zabudowe mieszkaniowa,

Natomiast zgodnie z ostatecznymi decyzjami o warunkach
zabudowy , wydane tego samego dnia 21 listopada 2023 r.

— ustalono warunki zabudowy oraz wymagania dotyczace
budowy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych na tych
dziatkach . Wydane decyzje oczywiscie zachowujg swoia
waznosc , jednak pokazuja kierunek obrany przy projektowaniu
zabudowy tego terenu . Wnioskodawca jest rowniez
wspotwlascicielem dziatek ew. 806, 809, 810, 811, 812, 813,
814, 815, 816, 817, 818. W bezposrednim sgsiedztwie sg
réwniez inne dziatki z przeznaczeniem np. Strefa wielofunkcyjna
z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng 45S)/obszar
uzupetnienia zabudowy 120UZ od strony poludniowe] oraz
strefa wielofunkeyina z zabudowa mieszkaniows jednorodzinng
1595! ed strony pdinocnej. Réwniez w niedalekiej odlegtodci w
$rodku lasu istnieje strefa wielofunkcyjna z zabudowa
mieszkaniows jednorodzinng 55

Projekt planu wprowadza nieuzasadniona dyskryminacje moich
nieruchomosci wzgledem gruntéw sasiednich . Przeznaczenie
moich dziatek pod strefg zieleni i rekreac]i ( 46SN), przy
jednoczesnym pozwoleniu na budowe domdw wszystkim
sasiadom dookota, tworzy sztuczng | krzywdzacy enklawe.
Pozbawia to moje dziatki potencjatu budowlanego bez zadnego
logicznego ani przestrzennego uzasadnienia. Pozostate dziatki ,
ktorych jestem wspdlwlascicielem { numery : 806, 809.810,
811, 812, 813, 814, 815, 816, 817, 818, stanowig zwarty
kompleks z wyze] wymienionymi gruntami , ktdre uzyskaty
warunki WZ. Caly ten obszar lezy bezposrednio miedzy dwiema
projektowanymi strefami mieszkaniowymi { od péinocy i
potudnia }. Wiaczenie wszystkich moich dziatek do strefy
mieszkaniowej { S} ) zapewni fad przestrzenny i stworzy spdjna
catosé urhanistyczng. Pozwoli to na naturalne i harmonijne
dokonczenie zabudowy w tej czesel gminy, zamiast tworzenia
chaotycznych stref zakazu w Srodku osiedla domdw
jednorodzinnych zgodnie z wydanymi warunkami zabudowy.

Wprowadzono/pozostawiono —




lest strefa 465N, Dziatki nie maig zabudowy mieszkaniowej.
Wydane WZ nie stanowig podstawy do wyznaczenia 5J, Brak
mozliwosci wyznaczenia w gminie nowych terendw SI. Dziatkg
804 zakwalifikowano z 750 do 465N
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5333

804, 805, 806, 807,
808, 809, 810, 811,
812, 813, 814, 815,
816, 817, 818, 819,
820

takie

Uwaga
nieuwzgledniona

Tresc uwagi:

Skiadam wniosek, zgodnie z trescig punkidw 7.2 7.3 . Nadto
chciatbym zaznaczyd , e w aktualnym projekcie planu ogolnego
dziatki oznaczone szezegdtowo w punktach 7.2 7.3
przeznaczone sg w projekcie planu pod strefe zieleni i rekreacji
—wylgczajac zabudowe mieszkaniowq.

Natomiast zgodnie z ostatecznymi decyzjami o warunkach
zabudowy , wydane tego samego dnia 21 listopada 2023 r

— ustalono warunki zabudowy oraz wymagania dotyczace
budowy budynkdw mieszkalnych jednorodzinnych na tych
dziatkach . Wydane decyzje oczywiscie zachowuia swojg
waznoéc , jednak pokazuja kierunek obrany przy projektowaniu
zabudowy tego terenu . Wnioskodawca jest réwniez
wspéhwlascicielem dziatek ew. 806, 809, 810, 811, 812, 813,
814, 815, 816, 817, 818. W bezposrednim sgsiedztwie s
réwniez inne dziatki 2 przeznaczeniem np. Strefa wielofunkcyjna
z zabudowsa mieszkaniows jednorodzinng 455)/obszar
uzupelnienia zabudowy 120UZ od strony potudniowe] oraz
strefa wielofunkeyina z zabudowg mieszkaniows jednorodzinng
1595 od strony péinocnej. Réwniez w niedalekiej odleglosci w
$rodku lasu istnieje strefa wielofunkcyjna z zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng 55).

Projekt planu wprowadza hieuzasadniong dyskryminacjg moich
nieruchomoéci wzgledem gruntdw sasiednich . Przeznaczenie
moich dzfatek pod strefe zieleni i rekreacii { 465N), przy
jednoczesnym pozwoleniu na budowe doméw wszystkim
sasiadom dookota, twarzy sztuczng i krzywdzaeg enklawe.
Pozbawia to moje dziatki potencjatu budowlanego bez Zzadnego
logicznego ani przestrzennego uzasadnienia. Pozostafe dziatki ,
ktérych jestem wspdtwiascicielem { numery : 806, 803.810,
811, 812, 813, 814, 815, 816, 817, 818}, stanowig zwarty
kompleks z wyzej wymienionymi gruntami , ktdre uzyskaty
warunki WZ. Caly ten obszar leiy bezposrednio miedzy dwiema




projektowanymi strefami mieszkaniowymi ( od pdtnocy i
potudnia ). Wigczenie wszystkich moich dziatek do strefy
mieszkaniowej ( SJ ) zapewni tad przestrzenny i stworzy spdjna
catos¢ urbanistyczna. Pozwoli to na naturalne i harmonijne
dokoriczenie zabudowy w tej czesci gminy, zamiast tworzenia
chaotycznych stref zakazu w $rodku osiedla doméw
jednorodzinnych zgodnie z wydanymi warunkami zabudowy.

Wprowadzono/pozostawiono —
lest strefa 46SN. Dziatki nie maja zabudowy mieszkaniowej.
Wydane WZ nie stanowia podstawy do wyznaczenia SJ. Brak
mozliwosci wyznaczenia w gminie nowych terendw SJ. Dziatke
804 zakwalifikowano z 7SO do 465N
Uwaga tozsama z uwagg nr 78

Zalgezniki:
— uwagi wymienione w wykazie

*) Oznaczenie powinno umozliwia¢ jednoznaczne powiazanie z uwaga stanowiaca zalgcznik do wykazu.

**) Nalezy podaé informacje pozwalajacg na identyfikacje obszaru, ktorego dotyczy uwaga, w szczeg6lnosci adres,
numer ewidencyjny dzialki, nazwg ulicy, nazwg obrgbu ewidencyjnego, nazwe miejscowosci. /
*#+) Niepotrzebne skredlic. /



